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 : ملخص
( والاساااترمار اي ا، من  رل المصاااارل والم ساااساااا  B.O.Tمشااااريع البنال التشاااايل و الت ويل   إن عملية تمويل

الإساااااومية والج ا  ااخري التل تلتااااال التمويل الإساااااومل يمين ين تتم عبر يي صاااااياة تمويلية مناسااااابة لا تتعار  مع 
، وقاد تم تيييل  ا ا  ل  من خول ييرر من عقاد من عقود المعاامو  الماالياة  م الني ياام الشااااااااااااااريعاة الإسااااااااااااااومياة ال شاااااااااااااال 

قة الب رية الى ابراز ي م الت بيقا  العملية ور مية، يالإجارة المنت ية بالتمليك، وال ير و الاساااتصاااناه، و ت دل   ا الالإساااو
وموقل الشاريعة الإساومية من   ا المشااريع،   (،B.O.Tللتمويل الإساومل وتيييل ا ال مشااريع البنال التشاايل و الت ويل  

 .صناه ينمو ج من نما ج التمويل الإسوملولقد اقتصر    ا الدراسة على الاست
 استصناع؛ ؛تمويل إسلامي ؛(B.O.Tالبناء التشغيل والتحويل ) ؛مويلت الكلمات المفتاحية:

 L33 ؛JEL: G10تصنيف 
 

Abstract:  

 The process of financing Build, Operate and Transfer (B.O.T) projects and investing in them, by Islamic 

banks, institutions and other parties that prefer Islamic financing can take place through any suitable 

financing formula that does not contradict the provisions of Islamic Sharia in anything, and this entry 

has been adapted through more than A decade of Islamic financial transaction contracts, such as Ijarah 

Muntahia Bittamleek, Al-Hukr and Istisna’a, and this research paper aims to highlight the most 

important practical applications of Islamic finance and their adaptation in Build, Operate and Transfer 

(B.O.T) projects, and the position of Islamic Sharia on these projects, and this study was limited to 

Istisna’ As a model of Islamic finance. 

Keywords: finance, Build, Operate and Transfer (B.O.T), Islamic finance, Istisna’a, 

JEL Classification Codes : G10 ; L33 

 

 

 
  المؤلف المرسل 

https://www.aeaweb.org/jel/guide/jel.php


 
 -عقد الاستصناع أنموذجا- (B.O.T) صيغ التمويل الإسلامي في عقود البناء التشغيل والتحويل تطبيقات، الرزاقخليل عبد  ،براكنية الطاهر

80 

 

  مقدمة :. 1
الم سسا   إنصيغ التمويل المبنية على تعاليم الشريعة الإسومية تناميا مل وظا،  يث    ش د 

  يوار لزبائن المالية عمل  على إيجاد بديل شرعل ي قق السومة الشرعية، والمرونة المالية المناسبة بما 
وي ا تواير القنوا  المناسبة لاسترمار    ،ال استخدام ااموال التل تقدم ا ل م   ا المصارل  البنوك السعة  ا  

اللوائ  المالية ل  ا النوه من التمويل، خصوصا ال ظل التزايد اليبير ال ال لب والعر  على ااصول 
خسائر، اعن يبل سعيد الإسومية. ويقوم التمويل الإسومل على قاعدة يساسية  ل المشارية ال اارباح وال 

  ديث  ("قال: "لا ترر ولا ترار صلى الله عليه وسلم سعد بن مالك بن سنان، ال ادري • ين رساول الله 
 ( 2005 مزيد،  ) .وغير ماا سن، رواا ابان مااجاه والادارق نل 

التمويلية للمشاريع بما يتولم مع تعاليم الشريعة يييل ة العديد من اانما  توال   ا الإ ار تم  
(، والتل تعد إ دي ا م اانظمة  B.O.T   والت ويل  التشايل  الإسومية. ومن بين   ا ااساليب عقود البنال

( من  B.O.T  والت ويل التشايل المستخدمة بالخصوص ال مشاريع البنية الت تية، وتعتبر عقود البنال
المرااق العامة او مشاريع    ي د   إنشالب  خاص  رل ممرل للق اه ال  ابموجب   قوم يث ي   ،ال ديرة نسبياالعقود  

مع الالتزام بتشايله لمدا معينه مقابل ت صيل الرسوم وال ن اية مدا العقد تعود ملييه تلك  ،الت تية ية البن
المشاريع الى الدولة،  يث تستليد الدولة من مصدر تمويلل ل  ا المشاريع، إتااة لتواير خدما  عامة  

 . مجتمعلوقتصاد وال
 مشيلة الب ث: 

مشاريع   ال تمويلالخيارا  التل يمين استاو ا  نظرا لتزايد ال لب على التمويل الإسومل يإ دي
وعليه   ،العنصرينالب ث عن  ل شرعل بين  ا ين برز  ترورة  ،(B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  

 ت اول   ا الورقة الب رية الإجابة عن الس ال التالل: 
 (؟ B.O.Tوالت ويل  لا  الشرعية العقود الاستصناه ال مشاريع البنال التشايل يما ل التي 

 وتنبرق عن الإشيالية الرئيسية ااسئلة اللرعية التالية: 
 ما ل تواب  التمويل الإسومل؟ 

 (؟  B.O.Tما ل مزايا عقود البنال التشايل والت ويل  
 (؟ B.O.Tما ل ريي الشريعة الإسومية ال عقود البنال التشايل والت ويل  

 (؟ B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  ما ل ت بيقا  عقود الاستصناه ال عقود 
 ي مية الدارسة: 

الت تية، وي ا التنامل   يةتنبع ا ميه الموتوه من خول اا مية الاقتصادية والاجتماعية لمشاريع البن 
المستمر لل لب على للأصول المالية المتوااقة مع تعليم الشريعة الإسومية  يث ش د  الدول الإسومية 

  ، بمبالغ يبيرا من ااصول يرير من المسترمرين على الاسترمار ال   ا النوه اقبالا ،يةوي لك الدول الارب
 مما يتيح اللرصة لاسترمار   ا المبالغ لت قيق الا دال الاجتماعية والاقتصادية المرجوة للتنمية. 

 ي دال الدراسة: 
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   ا الورقة الب رية لت قيق الا دال التالية: ت دل   
 مل وم التمويل الإسومل.ت ديد  - 
 . تواب  التمويل الإسوملي م  ت ديد  - 
 (، من خول عقد الاستصناه.B.O.Tالتيييل الشرعل لعقود البنال التشايل والت ويل   - 
 الاستصناه. (، وعقود B.O.T  والت ويلابراز يوجه التشابه بين عقود البنال التشايل  - 

 من ج ويدوا  الب ث: 
تم استخدام المن ج الوصلل لت ديد الجوانب النظرية لمتايرا  الدراسة وي ا المن ج الت ليلل، لت ليل  
بيانا  الدراسة والتعمق ييرر ال ا م وتبيان العناصر الميونة للموتوه عبر ت ليل ا واستنبا  التلسيرا   

 والاستنتاجا   ا  الدلالة من ج ة يخري. 
ايما يتعلق بأدوا  جمع المعلوما ، اتم الاعتماد على المسح الميتبل ب دل التعرل على اليتب يما  

والدراسا   ا  العوقة بموتوه الب ث، إتااة إلى الب وث والدراسا  المنشورة ال الدوريا  يو المقدمة  
 ، ومواقع ال يئا  الرسمية  ال شيل يوراق ب رية ال الملتقيا  العلمية، المقالا  المنشورة على شبية الانترن

 المختصة ال   ا الشأن.
  ييل الب ث: 

 تم تقسيم الورقة الب رية إلى رورة م اور، على الن و التالل:   
 . التمويل الإسومل وتواب ه تناول الم ور الاول:
 .(B.O.Tعقود البنال التشايل والت ويل  تناول الإ ار النظري لالم ور الرانل: 
( وي م B.O.Tالتيييل الشرعل لتمويل مشاريع البنال التشايل والت ويل  تناول الم ور الرالث: 

 ت بيقاته الإسومية. 
 الدراسا  السابقة: 

( بالجانب  B.O.T ناك العديد من الدراسا  التل تناول  موتوه رب  عقود البنال التشايل والت ويل  
 دراسا : الشرعل وتيييله مع يدوا  التمويل الإسومل ومن ي م   ا ال

ب ث  ادل  يزية موسوم ب:" تمويل البنوك الإسومية لعقود البنال والتشييد من خول التمويل  - 1
 ( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  الإيجاري"، تناول يرر إستراتيجية التمويل عن  ريق الإيجار لعقود 

اعتبار   إلى وخلص  ومدي است اعة البنوك الإسومية ار  قدرت ا التنااسية من خول   ا الإستراتيجية 
تقنية مالية ليس  س لة المنال إلا للم سسا  السليمة والتل تتمتع بمردودية  سنة، اتو   القر  الإيجاري

تمويل ا ولا تقبل إلا التل   عن ين م سسا  القر  الإيجاري تقوم بدراسا  وتقديرا  المشروعا  المراد 
ت قق تداقا  نقدية يااية لمواج ة تياليل ااقسا  الإيجارية  يلة مدة العملية. وبالتالل ترورة تييل مبالغ  

 الإيجار والتداقا  النقدية لوسترمار  تى تيون   ا التقنية اعال.
دارة  B.O.T مد بشناق موسوم ب:" توظيل عقد البنال والتشايل والنقل ]ا ب ث - 2 [ ال إنشال وا 

 ومدي( B.O.Tالمرااق العامة: دراسة اق ية "، تناول اما  بيعة   ا عقود البنال التشايل والت ويل  
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التل يمين استاول ا به ومدي مشروعية توظيل ا من قبل الدولة  والمجالا  للتشريع الإسومل،  اومولمت 
(، عبارة عن عقود بين الق اعين  B.O.Tال المرااق العامة. وخلص إلى ين عقود البنال التشايل والت ويل  

العام والخاص، و ل من بين الوسائل التل ت لظ الدولة من شبح المديونية يما ين ا وسيلة تمويلية مبا ة  
 . شرعًا

ب ث لعبد الله بن م مد العمرانل، موسوم ب:" ت وير تعمير الوقل بصياة عقد البنال والتشايل  - 3
( دراسة اق ية "، تناول  قيقاة عقد البنال والتشايل والإعادة، وتوصيله اللق ل، و يمه  B.O.Tوالإعادة  

ل، والتعرل على ت بيقا  عقد الشرعل واا يام اللق ية لعقد البنال والتشايل والإعادة ال تمويل ااوقا
البنال والتشايل والإعادة ال مجال ااوقال، وت ويرا بما يتولم مع مقاصدا، ومقاصد الوقل وي يامه. وقد 
خلص الب ث إلى ين التوصيل اللق ل ااقرب ل  ا العقد ينه: عقد استصناه مع إجارة على عمل بالمنلعة  

 العقد عقدان، ا و عقد مريب من ما.يرنال مدة عقد الامتياز، ااجتمع ال   ا 
 التمويل الإسلامي وضوابطه .2

 : مفهوم التمويل الإسلامي 1.2
يشير التمويل الإسومل إلى المعامو  المالية التل تتم واق مبادئ الشريعة الإسومية والتل ت رم  

و"الارر"، و"الميسر"، وعمليا  البيع على الميشول، وي رم ي لك اانش ة والمعامو  التل تسبب    "،"الربا
 يية ترر يو استاول ا د ي راا ا، و ناك مجموعة من التعاريل للتمويل الإسومل، و ل يالتالل: 

  المالية،  ي دل إلى ت وير الخدما  المصراية والمنتجا  و التمويل ال ي إلى "التمويل الإسومل
 للتوااق مع تعاليم الشريعة الإسومية" 

التمويل الإسومل بالمل وم المعاصر، يمين ين يقال عنه: " و عبارة عن عوقة بين الم سسا  
المالية بمل وم ا الشامل والم سسا  يو اااراد، لتواير المال لمن ينتلع به سوال لل اجا  الشخصية يو  

ير يدوا  مالية متوااقة مع الشريعة الإسومية، مرل عقود المراب ة يو  بار  الاسترمار، عن  ريق توا
 ( 1980 اليردي،  ." ة يو الإجارة يو الاستصناه يو السلم، يو القر  يالمشار 

ين التمويل الإسومل  او: "ين يقوم الشخص بتقاديم شلل  و قيمة مالية   لىيما   ب البع  إ
يو على سبل التعاون بين ال راين من يجل استرمارا بقصد ال صول    ،إماا عالى سبيل التبره  ،لشخص آخار
واق  بيعاة عمال يال مان ما ومدي مسا مته   ،تقسم بين ما على نسبة يتم الاتلاق علي ا مسبقا ،على يرباح

ومن المو ظ على   ا التعريل ينه  صر التمويل اق  على ين ييون بين شخصين دون    ".ال ريس المال
  .والاسترماريداري ين يشمل التمويل ال ي قد ييون من الدولة يو مان الم سسا  المالية واتخا  القرار الإ

 ( 2018 الماربل، التمويل والاسترمار ال الإسوم، 
ين التمويال الإساومل  او: "ين يقاوم الشاخص بتقاديم شلل  و قيماة مالياة لشخص آخار إماا عالى 
سبيل التبره يو عالى سابل التعااون بين ال راين مان يجال استرمارا بقصد ال صاول عالى يرباح تقسام بين ما  

سا مته ال ريس المال واتخا  القرار على نسبة يتم الاتلاق علي اا مسبقا واق  بيعة عمل يل من ما ومدي م
الإداري والاسترماري ". و  ب جانب آخر إلى تعريله بأنه: " تقديم رروة عينية يو نقدية بقصد الاسترباح  
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 الماربل، إدارة   الشرعية.من مالي ا إلى شخص آخار يدير ا ويتصرل اي ا لقال عائاد تبي اه اا ياام 
 (2020المصرال،  التمويل

"تقديم رروة عينية يو نقدية، بقصد الاسترباح من مالي ا إلى شخص آخر   :من عراه على ينه  و ناك
 ( 2012 العوران،   يدير ا ويتصرل اي ا لقال عائد واق اا يام الشرعية ".

يستند إلى قاعدة اق ية معرواة، و ل ين الربح ال الشريعة الإسومية    يسلوب   "ويعرل ي لك على ينه:
يت قق بالملك، يو بالعمل، يو بيلي ما، و و ما يعنل ين عنصر العمل يمين ين يدخل ال النشا  الاقتصادي  
على يساس الربح، االتاجر ال ي لديه خبرة بالعمل يمين ين يدخل ال السوق دون مال، ويعمل بمال غيرا  

 ريق تقاسم الربح بنسبة يتلقان علي ا، يو ين ييون التاجر قد اشتري سلعة برمن رم باع ا برمن يعلى،    عن 
 ( 2012 العوران،   ."اإن الزيادة ال اصلة ال النقود  ل ملك له، ان السلعة يان  مليا له

المعامو  التل تتم واق التعاليم الإسومية والتل  ومما سبق يمين تعريل التمويل الإسومل بانه تلك  
ورد  ال يتاب الله وسنته، وال ي يعالج المشايل المتعلقة بالتوازن المالل للأاراد واق المنظور الإسومل  
لل ياة، وال ي يقوم على ااخوق الإسومية السامية، التل يساس ا ت ريم يل ما  و مصدر ترر للإنسان. 

 .ل للمياسب والتياليلوالتقاسم العاد 
 ضوابط التمويل الإسلامي  2.2

من القواعد اللق ية التل ت يم المعامو  بصلة عامة: " ااصل ال المعامو  ال ول، ما لم 
تتعار  مع نص من اليتاب والسنة "، وتأسيسا على  لك اإن يل المعامو  المالية ال الاقتصاد الإسومل  

 رعية و ل: يجب ين تيون إ ار التواب  الش
 يلا تتعار  مع ي يام ومبادئ الشريعة الإسومية.  -
 (2009 ش اتة،  شرعا. ين ييون اي ا منلعة معتبرة  -

لمستنب ة  اوي يم استرمار ااموال وتمويل المشروعا  ال الإسوم مجموعة من التواب  الشرعية، 
مان مصادر الشريعة الإسومية، وتتسم بالربا  والواقعية والموتوعية والشمولية والتوازن والت ليز، يما ين ا  

 رال املة للمجتمع، وتجنيب يل الاتقوم على القيم والمرل وااخوق والسلوييا  ال سنة، وت قق التنمية الش
 : الترر ومن من ا م   ا التواب  ما يلل

 ااموال لله سب انه وتعالى   يولا: مليية-
 يث يقرر   ا المبدي ان المليية الم لقة للأموال التل ت   يد اانسان،  ل لله سب انه وتعالى و دا  

استقرارا ولا رباتا ال ييد وا دة، ولا يمين ل ا ين تظل و  ا ااموال عارية متنقلة بين الناس، ولن تعرل 
مملوية للرد من اااراد يو لجماعة من الجماعا ، اامر ال ي يعتبر يمارة وات ة على يون ا مملوية لله  

 سب انه مليية م لقة  قيقية.
ب انه  وايه: بمعنل ين المليية الم لقة  ل لله س خويصل مليية الإنسان للأموال  ل مليية است

آمِنُوا بِاللَّهِ وَرَسُولِهِ وَيَنلِقُوا مِمَّا  " :وتعالى، والإنسان  و خليلة الله ال   ا المال ان وقًا من قوله تعالى
لَلِينَ اِيهِ  تَخ     [.7]ال ديد / "جَعَلَيُم مُّس 
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 : ت قيق مقاصد الشريعة الإسوميةا: راني
يقصد بالمقاصد الشرعية بأن ا "المعانل وال يم التل يراد ا الشاره من تشريعاته لت قيق مصالح   

. ولقد  دد يبو  امد الازالل مقاصد الشريعة ال خمس  ل: ين ي لظ علي م دين م  "الخلق ال الدنيا والآخرة
  المالية ب  ا المعامو   و ل المسماة بالتروريا  ويعنل  لك ين ترتب  ،ونلس م وعقل م ونسل م ومال م

 ( 2017 ااسرج،  المقاصد.
 ومقاصد الشريعة ال ااموال خمسة:

. الرواج: ويقصد به دوران المال بين ييدي ييرر من يمين من الناس بوجه  ق، و لك بالتجارة  1
نِيَالِ مِن يُم   "وغير ا، ويدلّ علي ا قوله تعالى: َغ   ( 2022 عتيبا ، [. 7]ال شر/ "يَل  لَا يَيُونَ دُولَةً بَي نَ اا 

ومن اوجه رواج المال بين ياراد الناس: ين يبا   الشريعة ين ينلق الإنسان شيئاً من ماله ايما يُراّه 
 . به عن نلسه وعائلته بوسائل مبا ة

ان من وسائل رواج الرروة تس يل   "،مقاصد الشريعة الإسومية"ويشير ال ا ر بن عاشور ال يتابه 
المعامو  بقدر الإميان، وترجيع جانب ما اي ا من المصل ة على ما عسى ين يعترت ا من خليل  

اوس،  الملسدة، ول لك لم يشتر  ال التبايع  تور يو العوتين، ااغتلر ما ال  لك من ا تمال الإ
وشرع  المعامو  على العمل مرل الماارسة والمساقاة، واغتلر ما ال  لك من  لك إلى تس يل المبادلة  

إِلاَّ يَن تَيُونَ تِجَارَةً َ اتِرَةً تُدِيرُونََ ا بَي نَيُم  اَلَي سَ عَلَي يُم     "لتيسير  اجا  اامة، وقد دل على  لك قوله تعالى  
تبُُو َ     (2004 عاشور،  [.282]البقرة/   ا"جُنَاحٌ يَلاَّ تَي 

. التملك والتيسب: التملك  و يصل الإررال البشري،  و اقتنال ااشيال التل ست صل من ا ما تسد 2
به ال اجة بأعراته يو يرمانه، وااصل ال الملك والاختصاص، ا و يوار المال للع ش، والبي  لل ر، 
وال عام للجوه، وال   ا يقول صلى الله عليه وسلم:   مَن ي يا يرتًا ميتة، ا ل له، ليس لعرق ظالم 

  073(، معراة 2165  322/2(، 2119  297/2السنن الصاري للبي قل  –سعيد بن زيد - ق((. 
 (2016 رجب، . -9/ 12172السنن والآرار للبي قل  الوعل( 

ما بعو  مع مالي ا  3 . بأن ييون  صول ا بوجه غير ظالم؛ و لك إما ين ت صل بعمل ميتسب ا، وا 
ما   (2017 يبوزيد،  بإرث.يو تبره، وا 

.  لظ ااموال: ويعتبر من المقاصد الشرعية العامة، ومن مظا ر  لظ ااموال: اانلاق ال يوجه 4
 الخير، ومن يوج ه ان الملبس والمأيل والمسين يجب ان  ول  يبا، وتجنب التب ير والإسرال. 

ال مَالُ   "تعالى:وتظ ر ي مية المال ال يون المولى سب انه وتعالى قد قدمه على البنين ال قوله 
الَِ اُ  خَي رٌ عِندَ رَبِّكَ رَوَابًا وَخَي رٌ يَمَلً" وَال بَنُونَ زِينَةُ ال َ يَاةِ الدُّن يَا [، و لك انه  46]الي ل/  وَال بَاقِيَاُ  الصَّ

الوسيلة لتميين الإنسان من تروريا  ال ياة على اار ، ا و ال عام والشراب واليسال، و و المسين  
والدوال، و و آلة الزره وال صاد وآلة الدااه عن الدين والنلس والو ن ، و و يل ما من شأنه ت قيق مقاصد 
الشريعة، امقصد  لظ المال ترورة من التروريا  الخمس التل تت قق مصالح العباد ب ا ال الدنيا  

 ( 2019 النقيب، وآخرون،  والآخرة، ال ي به تت قق خواة الإنسان على اار .
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 عتيبا ،  . إربا  ااموال: بمعنى تقرر ا اص اب ا بوجه لا خ ر ايه ولا يلتل إلى خصومة.  5
2022) 

وتقرر ا ل م بوجه لا يت رق إلي م خ ر ولا   ،والمقصود بربا  ااموال تم   ملييت ا اص اب ا
 ( 2004 شقير، الشرعل. ينازع م اي ا ي د إ ا يخ و ا من وج  ا 

 اجتناب التعامل باللوائد البنيية:  رالرا: 
االربا يقتتل يخ  مال الإنسان من غير عو ، ان من يبيع الدر م بالدر مين نقداً يو نسيئة،  

 اجته، وله  رمة عظيمة، قال عليه الصوة ب صل له زيادة در م من غير عو ، ومال الإنسان متعلق  اي
 إسوم واب، م رماً.  والسوم: " رمة مال الإنسان ي رمة دمه". اوجب ين ييون يخ  ماله من غير عو   

2004) 
 عدم إل اق الترر بالمجتمع:  رابعا:

ان تعاليم الشريعة الإسومية ت دل إلى المنلعة الجماعية، ايجب التأيد من عدم إل اق الترر بأي  
 رل، نتيجة ممارسة النشا ا  الاقتصادية والمالية. و و ما ي يدا ال ديث الشريل " لا ترر ولا ترار"  

الموارد، ايجب على الوالل معالجة وتوجي اه بما يمين  اإن يان  ناك تررا للمجتمع ناتجاا عان استاول 
 ين ي قق المنلعاة للمجتمع والبيئة.

 ترورة ترشيد النلقا : خامسا: 
و لك بالت قق من عدم استخدام يموال المسلمين ال غير ااوجه المنصوص علي ا شرعاً دون م اباة  

 ( 2019 ي مد و سعد، علي ا. يو  اعة لولل اي ا من قبل القائمين  
  التواب  اللق ية ومما سبق ان ا يام المعامو  المالية ال الإسوم،  ل قواعد، شرع  بنالا على 

إل اق الترر بأي  رل من اا رال، عن  المستنب ة من يتاب الله وسنته لت قيق المصل ة العامة بعيدا  
استنادا ل بيعة الدين الإسومل ال نيل، االبعد ااخوقل ال ي يدعو إلية يتاب الله وسنته   العدل،وت قيق 

، يساسه قواعد نبيلة، مصدر ا تشريع ربانل خالل من النقص، يختلل عن غيرا من النظريا  الليبرالية  
 . غير الشريل و الاستاول الق ري للإنسان  والماريسية، التل تقوم على التنااس

 
 

 (B.O.Tالإطار النظري لعقود البناء التشغيل والتحويل ) .3
( من العقود المست درة نسبيا، يما ين ا تعتبر  B.O.Tتعتبر عقود البنال التشايل والت ويل  

ين   ،(B.O.Tوالت ويل  ت ورا لعقود الامتياز، ويري بع  الم تمين بمجال عقود البنال التشايل 
م ال مشروه توزيع مياا باريس  1977اللرنسيين  م يول من يخ  ب  ا النظام ال شيله ال ديث عام  

رم توسع اللجول إليه بعد  لك ليشمل يل من ارنسا، واي اليا، واسبانيا،    "،بيروخوان  الا"ال ي يويل إلى  
يان   (B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  ويلمانيا. بينما   ب اتجاا إلى ين يول ظ ور لمشاريع 

المسيو ارند "من  لر قناة السويس من قبل  1854عندما تمين  ال يومة المصرية عام  ،بمصر
 ته ال يومة المصرية ااراتل والمعدا  والآلا  والمزايا والإعلالا    يث من  "ليسبسيناند د ي
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عام مع العلم ين   ا العقد لم يستمر وانت ل على يد   99الوزمة للمشروه وقد يان  مدة العقد 
 ( 2011 الشرايعه، عام.  17قبل ن اية العقد  1956الرئيس المصري جمال عبد الناصر عام  

 (: B.O.Tمفهوم عقود البناء التشغيل والتحويل ) 1.3
،  يث يشير ال رل  Build Operate Transfer( اختصار للمص لح الانجليزي B.O.Tمص لح  

B  إلى يلمةBuild بمعنى ،Build  وتعنل البنال والتشييد، وال رلO  إلى يلمةOperate  بمعنى ،
 بمعنى ينقل يو يعيد المشروه.  Transferإلى يلمة  Tالتشايل، 

 (:B.O.Tوايما يلل يبرز التعريلا  لعقود البنال التشايل والت ويل  
 تعريل لجنة اامم المت دة للقانون التجاري الدولل: -

ي اد الات ادا   " ل شيل من يشيال تمويل المشاريع التل تمنح بمقتتاا  يومة ما للترة زمنية م ددة
امتيازا لتنلي  مشروه معين على ين تقوم الشرية الم يورة بالبنال والتشايل   "بشرية المشروه" المالية يسمى 

والإدارة لعدد من السنوا  وتسترد تياليل البنال وت قق يربا ا من تشايل المشروه واستاوله تجارياا عالى  
 ( 2015 ال رازين،   اية مدة الامتياز".ين تنتقل مليية المشروه إلى ال يومة بعاد ن

 تعريل منظمة التعاون والتنمية الاقتصادية: -
 ل عقود بموجب ا يقوم المشال بتمويل وبنال وتشايل منشأة يو  (  B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  " عقود  

سنة.  20- 10واقًا للشرو  التل ي دد ا الق اه العام. خول اترة تمتد ما بين  ،نظام بنية ت تية جديد 
ي تلظ الق اه العام بمليية المراق ويصبح العميل والمنظم للخدمة. يوار المشال التمويل الوزم لبنال المنشأة  

ة المشال تياليله  الجديدة. ال المقابل، يوااق الق اه العام على شرال  د يدنى من الإنتاج لتمان استعاد 
 (OECD, 2005) يرنال التشايل."

 تعريل منظمة اامم المت دة للتنمية الصناعية "اليونيدو":
( B.O.Tيعرل الدليل الصادر من منظمة اامم المت دة للتنمية الصناعية  اليونيدو( عقود الامتياز بنظام   

بأنه اتلاق تعاقدي بمقتتاا يتولى ا اد يشخاص الق اه الخاص إنشال ي اد المرااق العامة ااساسية ال  
والصيانة ل  ا المراق، وتقوم   ا   الدولة بما ال  لك عملية التصميم والتمويل والقيام بأعمال التشايل

الشخصية الخاصة بإدارة وتشايل المراق من خول مدة زمنية م ددة، يسمح ل ا اي ا بلر  رسوم مناسبة  
على المنتلعين مان  ا ا المراق، ويياة رساوم يخاري بشر  إلا تزيد عما  و مقترح ال الع ال، وما  و  

ن تلك الشخصية من استرجاه ااموال التل استرمرت ا  منصوص عليه ال صلب اتلاق المشروه لتميي 
ومصاريل التشايل والصيانة، اتوً عن عائد مناسب على الاسترمار. وال ن اية المدة الزمنية الم ددة 
تلتزم الشخصية الخاصة بإعادة المراق إلى ال يومة، يو إلى شخصية خاصة جديدة يتم اختيار ا عن  ريق  

 (2016 العزاوي، العامة. الممارسة 
ولقد ريز  التعريلا  السابقة على ان   ا العقود تتم بين ال يومة ممرلة للق اه العام إلا ين البع  يشار 

يو ما من الق اه  ( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  إلى إميانية ين ييون  راا عقد الامتياز بنظام 
البنال والتشايل ونقال المليية    الخاص،  يث يشار الديتور ما ر م مد  امد: "  ير بع  الشراح ين عقود 
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يمين ين تبرم بين  راين يو ما من الق اه الخاص. ومن   لال ااستا  الديتور/ م سن الختيري ال ي  
مشروعا  البنية الت تية  ( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  ي لاق علاى المشروعا  التل تتم بأسلوب 
 و "قيااام ج اة غاير   ( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  نظام الممولة  اتيا مقابل  ق الانتلاه، ويري ين 

 يومية بال صول على امتياز  يومل يو غير  يومل بار  إنشاال مشروه من مشروعا  البنية ااساسية  
على ين تقوم   ا الج اة غاير  ،يو مراق مان المراااق ال ييلياة الت تية   رق، جسور، م ارا ، سدود( 

استاوله اترة من الزمن   ق   رام ،اير التمويل الوزم لإقامة المشروه من موارد اا ال اتياةال يومية بتو 
عادته ال ن اية المدة للج ة   ( 2005  امد، تعاقد  مع ا"  التلالانتلاه( وا 

وقد   ب مجمع اللقه الإسومل إلى ين المقصود ب  ا العقد  و: "اتلاق مالك يو من يمرله مع ممول  شرية  
دارت ا، وقب  العائد من ا، ياموً يو  سب الاتلاق، خول اترة متلق عليه   المشروه( على إقامة منشأة وا 

منشأة صال ة للأدال المرجو من ا". بقصد استرداد ريس المال المسترمر مع ت قيق عائد معقول، رم تسليم ال
 ( 2019 الدغيرر، 

 مما سبق نستنتج ما يلل: 
يتيلل بموجبه المتعاقد بإقامة مشروه،  ،( عبارة عن عقد ماللB.O.Tعقود البنال التشايل والت ويل  

سلمه اص ابه دون يوالإنلاق عليه، وتشايله وصيانته لمدة م دودة يسترد خول ا مصاريله، ويربا اه، رام 
عتبر إ دي الوسائل التمويلية  تعو . و ل إ دي آليا  الشراية بين الق اعين العام والخاص، يما ينه 

ال يوما  لتا ية التياليل العالية للمرااق الترورية للمجتمع، ويستخدم   ا النوه من العقود التل تلجأ إلي ا  
بيررة ال تمويل مشاريع البنية الت تية، مرل الم ارا  وال رق، وم  ا  توليد الي ربال والتصلية المياا،  

ن الاسترمارا  التل  وي لك المجمعا  الصناعية،  يث يتميز ب ول مدته وتخامة تياليله مما يجعله م
 تتميز بنوه عالل من المخا ر.

 :(B.O.Tأطراف عقود البناء التشغيل والتحويل ) 2.3
(  ل مشاريع تتميز بالتخامة، و ول مدت ا ويوجد  ناك العديد B.O.Tمشاريع البنال التشايل والت ويل  

ال يومة المتيلة وشرية المشروه  من ي رال ال   ا العقود ومان ي ام ام ال راان ااساسيان المتمرون ال  
 وي رال يخاري. ونوتح دور يل  رل من   ا اا رال ايما يلل: 

 اا رال ااساسيون  -يولا
عداد دراسة جدوي مبدئية   ال يومة المتيلة: وتقوم بإعداد الإ ار القانونل ال ي يعمل المشروه ال ن اقه، وا 

برام  توتح ايه الجوانب المختللة للمشروه   بالنسبة للراغبين ال القيام بتنلي ا، مع  رح المشروه للمناقصة، وا 
اتلاقية امتياز مع شرية المشروه التال وقع الاختيار علي ا، مع ت ديد يااة ال قوق والالتزاما  ليل  رل 

رية ويتأيد ال الاتلاقية بوتوح، وتعيين ممرل  يومل ليراقب تنلي  بنود العقد التل تم الاتلاق علي ا مع الش
 من الواال بيااة التع دا .

ويتم إنشائ ا عن  ريق تيوين   ،الق اه الخاص  شرية المشروه(: شرية المشروه  ال صا بة الامتياز
ويقاوم  ا ا الات اد بإعداد دراسة جدوي للمشروه، وتقاديام   ،ات اد مالل من م سسين من الق اه الخاص 
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ه  ال ين يقع الاختيار على العر ، وت صيل  صة ريس المال  عار  لتنلي ا، ويتم تيوين شرية المشرو 
من يل م سس. رم تتولى شرية المشروه إبرام العقاود ماع اا رال المعنية مرل شريا  المقاولا ، وموردي 
المواد ااولية وغير م. والشروه ال عمليا  الاقترا  و ل تعتبر الج ة المس ولة عن سداد الدين يمام  

 ( 2019 اراح و ار ل،  البنوك.
 اا رال الرانوية   -رانيا 

 توجد  ناك ي رال يخري متعددة يمين ا التعامل مع المشروه، ومن يمرلة  لك: 
يقوم ببنال المشروه،  ،مقاول ااعمال ال ندسية والبنال: قد ييون شرية، وقد ييون ي د ياراد مجموعة -

يماله ال الوق  الم دد ال  دود ميزانية المشروه  سب المواصلا  المتلق علي ا، و و ال ي يت مل   وا 
 يامل يخ ار المشروه. 

ويأخ    ،راعل المشروه: عبارة عن مجموعة الماليين الراغبين ال المشارية ال إقامة المشروه، والممولين له
ية م دودة، يو مجموعة متتامنة. تيون مس ولية راعل المشروه المادية شيل م سسة، يو شرية، يو شر 

 ( 2008 سليمان، خول مر لة إقامة المشروه وتشايله. 
نظرا لتخامة   ، اما  يزا( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  الممولون: ت تل عملية التمويل ال عقد  -

ي جام المشاريع المنل ة من خوله. ول  ا تب ل شرية المشروه ج ودا يبيرة لدي ج ا  التمويل الدولية 
والم لية لل صول على التمويل الوزم لتنلي  المشروه. وعادة ما تمرل  قوق المليية يو يس م المشروه ما  

ه، وتقدم م سسا  التمويل بقية إجمالل  % من إجمالل التمويل الوزم للمشرو 30% إلى 15نسبته من 
 ( 2019 سر ان،  %.85% إلى 70التمويل التل تتراوح نسبته من 

البنال التشايل  م سسا  التمان والتأمين: تقوم بالتا ية التأمينية للمخا ر التل قد تتعر  ل ا مشروعا   
 .(B.O.Tوالت ويل  

المستخدمون: عامة الموا نين المست داين بمنتجا  المشروه ال ين يداعون عائدا  التشايل وغرت م  
 ( 2019 اراح و ار ل، ااساسل الاستلادة من استخدام المشروه. 

 .بالإتااة لشريا  التشايل والصيانة، ويل الموردين ال مر لة الإنشال والتشايل
 

 (:B.O.Tعقود البناء التشغيل والتحويل ) مزايا 2.3
، ا دي الوسائل غير التقليدية لتمويل مشاريع البنية  (B.O.T) تعتبر عقود البنال التشايل والت ويل

لتمويلية ومخا ر ا بعيدا عن الق اه  اسا م ال تخليل ااعبال ت يث  ،الت تية، بعيدا عن ميزانيه الدولة
ولقد ش د   ا النظام انتشارا واسعا ال الدول التل تعانل من تعل ال الموارد المالية وزيادة ال لب  العام

  :بسبب المزايا التالية المتقدمة و لكعلى البنية الت تية بسبب الزيادة السيانية، وي لك ال الدول 
روعا  ومرااق جديدة. تعتبر   ا العقود نوعا من الاسترمارا  المباشرة ا ل ت دي إلى إقامة مش-

مما ي دي إلى إتا ة مزيد من ارص العمل، وتخ يموال جديدة إلاى الساوق مماا يقلل من نسبة التتخم  
وي د من الب الة، اتو عن يون ا ت دي إلى ت سين  ياة اااراد من خول تواير الخدما  العامة 

 .الترورية
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ن   ا العقود توار ارصة مناسبة لنقل التينولوجيا  ا يث    :  الاقتصاديةتواير البيئة المناسبة للتنمية  -
ال ديرة إلى الدول النامية، االق اه الخاص ال ي يت لع بإنشال وتشايل المراق لاه، مصل ة م ققة ال  

 (2002 نصار، استخدام   ا التينولوجيا سوال ال الإنشال يو التشايل، وت دير ا بصلة مستمرة. 
البنال التشايل والت ويل  اإ ا يان القائمون على تنلي  مشروعا   الاقتصادية :ت قيق اليلالة -

 B.O.T )  ممان بتيللة ريسمالية وتشايلية يقل، ومن رم تقديم مخرجا  خدماة  ا ا المشروعا  لدي م خبرة
 .المشروعا  للجم ور بسعر يقل ويلة ال   ا المجال، ااإن  ا ا يمين م مان إقامة   ا 

  ا النوه من العقود يع ل اللرصة للعمالة الو نية على التدريب لإدارة   الو نية :تدريب العمالة -
المشروه بيلالة بعد انت ال اترة العقاد وت ويل المشروه إلى إدارة البود "ويمين الاستلادة من تجربة الصين  

را  تدريبية مستمرة لللنيين الصينيين، ياماا ياتم إلزام شرية المشروه ال   ا الجزئياة التال تشتر  عقد دو 
 ."بتدريب العناصر الم لية التل سول تتولى تشايل وصيانة المشروه بعد تسليمه لل يومة

 (B.O.T) نقل التينولوجيا: يمرال نقال التينولوجياا ي اد ي ادال مشروعاا  البنال التشايل و الت ويل-
نبه ل  ا المسألة عند إعداد اتلاقية المشروه، وتعتبر تجربة الميسيك من يبرز التجارب ال ما يستوجب الت

مجال السياسا  والتواب  المرتب ة بنقل التينولوجيا، إ  تام إنشاال ج از  يومل متخصص بتقييم واختيار 
ى التينولوجيا المنقولة ينواه ومستويا  التينولوجيا المنقولة، ووتع الج از عدداً من التواب  والقيود عل

ي م ا: را  جميع يناواه التينولوجيا التل ل ا نظائر ال السوق الم لية، ورا  التراخيص المشرو ة  
القانون الميسييل ال  ت بيق بالتعامل مع موردين معينين لتوريد مستلزما  الإنتاج، إتااة إلى اشترا  

 (2019 ل،  اراح و ار  الا  النزاه. 
بعد انت ال اترة الامتياز تقوم الشرية المسترمرة بنقل مليية المشروه لل يومة، ويتعين ين تيون اترة  -

الامتياز  ويلة نسبياً بقدر ييلل لتا ية ريس المال المسترمر ال المشروه وي قق معدل ريح يو عائد مناسب 
 ( 2013 بنل، للشرية. 

( وأهم تطبيقاته B.O.Tرعي لتمويل مشاريع البناء التشغيل والتحويل )التكييف الش. 4
 :الإسلامية

عيل علمال الاقتصاد الإسومل    (،B.O.Tالبنال التشايل والت ويل    نظرا للمزايا التل يتمتع ب ا نظام
 .الإسوملة الإسومية، خاصة بالنظر لونتشار الواسع للتمويل عيعلى تيييله من نا ية الشر 

 ( ضوء الشريعة الإسلامية: B.O.Tعقود في البناء التشغيل والتحويل ) 1.4
(  و عقد بين ج ة الإدارة والمتعاقد مع ا، و و من  B.O.Tعقد البنال التشايل والت ويل  

، ال  صلى الله عليه وسلمالقد يرتب    ا النمو ج جمع ما  دث ال ع د رسول الله    العقود الإدارية.
مع ي ود بنل قريظة، اعن عبد الله ابن عمر رتل الله عن ما قال: لما   صلى الله عليه وسلمتعاقدا 

ين يقر ام على ين يعملوا على النصل   صلى الله عليه وسلم اللهسأل  يا اود رسول  خبير،ااتت   
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ايانوا على  لك،   شئنا،»يقريم اي ا على  لك ما  وسلم:صلى الله عليه مما خرج من ا، اقال رسول 
 (. 1551ومسلم   2983و 2213البخاري   -  اقروا ب ا،  تى يجو م عمر إلى تيمال ويري ا«

، على ين يقوموا بزراعة اار  التل  اما وجه الاستدلال اإن   ا العقد بين رسول الله والي ود
دخل  ال مليية الدولة الإسومية بعد اتح خيبر، على ين يداعوا للدولة الإسومية مقابوً نظير  

لدولة الإسومية متى ما شال ، ولم ي ير ال  ل ت ا زراعت ا والاستلادة من ا، على ين تعود إلى مليي 
  يداع للي ود إ ا ين ى العقد مع م. صلى الله عليه وسلمال ديث ين النبل 

 .  إداري وعند النظر ل  ا العقد نجد ينه عقد
  لك ايما يلل:   توار  وتوتيح يث ان يريان العقد الإداري،  

، ومتعاقد صلى الله عليه وسلمالمسلمين النبل  يولًا: العقد بين ج ة إدارية؛ متمرلة ال ولل يمر  
رانياً:   ا العقد    إدارية.مع ا و م الي ود، اوجد الرين ااول و و ين ييون  رل العقد الإداري ج ة  

م له مراق عام و و اار  الزراعية، اوجد الرين الرانل؛ ين ييون م له مراقاً عاماً. رالراً:   ا  
  بقوله:   صلى الله عليه وسلمول ال العقود العادية، اقد اشتر  النبل  العقد اشتمل على شر  غير مأل

»قوله    النووي:»يقريم اي ا على  لك ما شئنا«؛ يي إن للج ة الإدارية ين تلسخ العقد متى شال  قال  
»يقريم ما يقريم الله«،  المو أ:: »يقريم اي ا على  لك ما شئنا«، وال رواية صلى الله عليه وسلم

رم نخرجيم إ ا   خيبر، إنما نمينيم من المقام ال  والمراد: الع د،و و عائد إلى مدة  ال: العلمقال 
 ( 2010 الختير،  مألواة.شئنا« اوجد الرين الرالث و و اشتمال العقد على شرو  غير 

تيترياه علاى الانلراد  قال الشااعل: ويال ماا جااز لاك ين تشتريه على الانلراد جااز لاك ين 
واليرال بيع من البيوه ويل ما لم يجز لك ين تشتريه على الانلراد لم يجز لك ين تيتريه على الانلراد،  
ولو ين رجو ايتري من رجل يرتا بيتال ليزرع ا شجرا قائما على ين لاه الشجر ويرتاه ياان ال  

ال جائزا يما ييون بيعا جائزا  قال الربيع(  الشجر رمر بالغ، يو غ ، يو لم يين اياه ياان  ا ا يار 
يريد ين لصا ب اار  البيتاال الشجر وير  الشجر. يي بعد انت ال عقد الإجاارة تنتقل مليياة  
  الشجر إلى صا ب اار . و ا ا الصاورة الاتل يجاز اا الشااعل ر مه الله مقاربة لصورة عقد البنال 

ااجرة عيناا تسلم بعد انقتال مدة الإجارة إلا ين ا تختلل  ( من ج ة عد  B.O.Tالتشايل والت ويل  
 عن ا من ج تين: 

( م تاج للبنال و البه  B.O.Tي( ين صا ب اار  ال عقاد البنال التشايل والت ويل  
 بخول ما   نا ا  ا ياير من نية العاقدين.  

ما يقامه من بنال   يداع -ال المسألة التل  ير ا الإمام الشااعل  - ب( ين المنتلع باار  
اإن صا ب   ،(B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  يو شجر يأجرة لانتلاعه باار  بينما ال عقد 

 ( 2009 الرشود،  اار  ومالك البنال يداع البنال لمن قام ببنائه ليستوي يجرته من غلته.
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(  B.O.Tت بيق نظام البنال والتشايل والإعادة  اما مجمع اللقه الإسومل اقد قرر ال شأن 
ال م تمر منظمة الم تمر الإسومل المنعقد ال دورته التاسعة  ، ال تعمير ااوقال والمرااق العامة

 ا،  1430جمادي ااولى  5إلى  1عشرة ال إمارة الشارقة  دولة الإمارا  العربية المت دة( من 
، بجواز ااخ  بعقد البنال والتشايل والإعادة ال تعمير  م2009نيسان  إبريل(  30 - 26الموااق 

ااوقال والمرااق العامة. وترورة تيريل الب ث اللق ل  ول جميع صور عقود البنال والتشايل  
والإعادة بار  تب  ي يام ا المختللة وصياغت ا ال نصوص يس ل عند التلاو  والت ايم الرجوه  

 ( 2019 الدغيرر،  إلي ا والبنال علي ا. والله يعلم.
البنال التشايل والت ويل    اتلاق على مشروعية بنال المرااق بنظام ان  ناك  االمو ظ مما سبق  

 B.O.T ،)    ،يث ان الشريعة الإسومية يبا   العقود بأنواع ا، ما لم تتعار  مع المقاصد الدينية 
وما لم تخالل يوامر الله، يما اوجب الشاره ال ييم على المتعاقدين الواال بالتزامات م، مصداقا لقوله  

اُوا بِال عُقُودِ   "تعالل: ي دِ    يَا يَيَُّ ا الَِّ ينَ آمَنُوا يَو  َن عَامِ إِلاَّ مَا يُت لَىٰ عَلَي يُم  غَي رَ مُِ لِّل الصَّ يُِ لَّ   لَيُم بَِ يمَةُ اا 
يُمُ مَا يُرِيدُ  وَيَنتُم  ُ رُمٌ   [01]المائدة/ "إِنَّ اللَّهَ يَ  

 : (B.O.Tالضوابط الشرعية لتمويل مشاريع البناء التشغيل والتحويل ) 2.4
( ال صول على التمويل لوزم لإنشائ ا، ولا شك ين  B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  تستلزم مشاريع  

  ا المبالغ المقترتة تلر  علي ا ج ا  التمويل المقرتة اوائد ربوية وبالتالل ا ل من قبيل ربا النسيئة  
ن بواس ت ا  ال ي نزل القرآن اليريم بت ريمه، وتوجد  ناك بع  الصيغ الإسومية المقتر ة والتل يمي 

 صول شريا  مشاريع البنية الت تية على التمويل بدون اللجول إلى الاقترا  بلوائد ربوية م رمة و ل  
 على الن و الآتل: 

 وتجنب مصادر التمويل الربوية.  ،ال صول على التمويل من المصارل الإسومية ب ريق المشارية -
ب العام بيامل ريس المال، على ين  تأسيس شرية مسا مة للمشروه و رح يس م ا لويتتايمين  -

يشتر  ال عقد الشرية الابتدائل ونظام ا ااساسل على الم سسين والمسا مين التنازل عن  
  صص م ويس م م لل يومة بعد انت ال مدة الشرية واترة امتياز ا. 

التمويل عن  ريق إصدار وبيع سندا  الخدمة التل ستنتج ا الشرية المشروه للجم ور ب يث   -
رل يل سند اي ا يمية معرواة وموصواة وم ددة ت ديداً دقيقاً للخدمة المنتجة، على ين ييون  يم

الانتلاه ب  ا السندا  ال اترة زمنية مستقبلة وم ددة ييتاً ويرمن يقل من الرمن ال ي تباه به  
سند   نلس يميا  الخدمة المتاح استخدام ا على اللور، و  ا الصياة من قبيل بيع السلم ان رمن

الخدمة ست صل عليه شرية المشروه عند تسويقه  الًا والانتلاه بالخدمة التل ي توي ا السند  
 (2013 بنل،   .م جلة إلى وق  م دد ال المستقبل
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التل  ي لك، لا يجوز لشرية المشروه التعاقد مع شريا  التأمين التقليدية الم رمة لاتأمين المخا ر 
 ( 2019 سر ان،  تواج  ا، ويمين بدلا من  لك التعاقد مع شريا  التأمين الإسومية.

 :مفهوم عقد الاستصناع وحكمة 3.4
يعرل عقد الاستصناه "ينه عقد على بيع ال ال مة يشتر  ايه العمل على وجه مخصوص" يوسل, 

2019) 
شلل معين، بأوصال متلق علي ا  بصنع و و اتلاق بين المستصنع والصانع، يقوم بموجبه الصانع 

للمستصنع وبموجب ب  ا الاتلاق اإن العمل والمادة المصنوه ب ا يو ما على الصانع، وييون  لك برمن  
 م دد يداعه المستصنع عند التعاقد او بعد التسليم.

ومية لا يقتصر على التصنيع ا سب، ولين تندرج ت ته نوا ل  مل وم الاستصناه لدي البنوك الاس
مرل الانشال والتج يز والبنال والاعداد والتأسيس ويل ما ي تاجه المتعامل مع   ،متعددة بجانب التصنيع

البنك من اعمال ومجالا  بما لا يتعار  مع الشريعة الاسومية. ويشتر  ال الاستصناه ان تيون مادة  
ع، ا  لو يان من المستصنع يان العقد اجارة لا استصناعا. ويدخل البنك ال عملية  الصنع من الصان 

 الاستصناه عن  ريق عوقتين بين البنك والعميل من ج ة، وعوقة البنك بالصانع او شرية المقاولا  
من ج ة اخري، ل لك يدخل البنك ال عقدين عقد يمستصنع وعقد يصانع، و لك واقا لما يلل:  

العميل  و المستصنع،  ،  الاستصناه: ييون بين  راين البنك والعميل،  يث البنك  و الصانع  ي رال عقد 
 وم ل العقد  و المصنوه.

 والجوانب الرئيسية لتنلي  عملية الاستصناه: تنقسم لروث جوانب رئيسية: 
 اولا: الموااقة على تنلي  عملية الاستصناه،   
 رانيا: الجانب ال ندسل للمشروه، 
 ( 2017  باح، المشروه. : الجانب التنلي ي والمتعلق بالإجرالا  وما بعد الموااقة وسير مرا ل رالرا 

  الإسومل،  يث قرار من مجمع اللقه  اللق ال،العقود المبا ة باتلاق  ا و من اما عن مشروعيته، 
  1412 و القعدة    12إلى    7المنعقد ال دورة م تمرا السابع المنعقد بجدة ال المملية العربية السعودية من  

  - بجواز عقد الاستصناه و و عقد وارد على العمل والعين ال ال مة 1992مايو  14 - 9 ا، الموااق 
 ( 1992 مجمع اللقه الإسومل، والشرو . ملزم لل راين إ ا تواار  ايه ااريان 

 : ( بواسطة عقد الاستصناعB.O.Tتمويل مشاريع البناء التشغيل والتحويل ) 4.4
يمين للمصارل الإسومل المسا مة ال تمويل تلك المشروعا  من خول صياة الاستصناه، والتل  
تعد من ياتل الصيغ لتمويل الق اه العقاري؛  يث يتم الاتلاق مع الشرية التل تدير المشروه على إنشائه  

ع المصرل مع  واق المواصلا  الم لوبة عن  ريق توقيع عقد بيع الاستصناه مع تلك الشرية، رم يوق
شرية  يو شريا  متعددة( عقد استصناه مواز  عقد مقاولة( لتنلي  وبنال المشروه الم لوب واق المواصلا  
الم ددة من قبل الشرية المديرة للمشروه، وبعد الانت ال من إنشال المشروه يسلم للشرية لإدارته، وتقوم بداع  
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 البلتاجل،   شرو  الم ددة بعقد الاستصناه.مست قا  المصرل الإسومل على يقسا  ش رية واق ال
2012) 

بعد يتلاق جميع ي رال العقد بنودا الن ائية يقوم المصرل الإسومل بتوقيع عقد استصناه مع العميل  
التسليم  بقاً  ي دد ايه جميع  قوق والتزاما  يل  رل وي م ما يتتمنه العقد ما يلل: رمن المبنى، ميعاد 

 للمواصلا ، مدة السداد، قيمة السداد، وقيمة العربون المداوه.
يقوم المصرل الإسومل بعمل دراسة جدوي انية متخصصة لمشروه بمعراة الم ندسين بالمصرل، 

ومدي قدرته على الواال بما على المشروه  من المشروه مص وبة بدراسة مالية ويقدر اي ا الإيراد المتوقع 
 ون. من دي
 ( ضوء الشريعة الإسلامية: B.O.Tعقود في البناء التشغيل والتحويل ) 5.4

يشير م مد تقل العرمانل ان التيييل اللق ل ل  ا العقود ايختلل باختول م ل العقود ونشا  
 المشروه المقترح.  

ن الج ة الصانعة  لا شك ين اار  التل يقام علي ا المشروه ال   ا الصور مملوية للدولة، وا 
تستخدم ا لبنال المشروه يولا، ولاستاول ا إلى مدة متلق علي ا رانيا، رم تسلّم اار  مع المشروه المبنل 

 علي ا إلى الدولة ال ن اية اامر. 
 لين:  وبنال على  لك اإن العملية ت تمل تييي

ااول: ين نقول: إن الدولة آجر  يرت ا إلى الج ة الصانعة لمدة متلق علي ا لتبنل علي ا المشروه  
وتستخدمه لصال  ا إلى تلك المدة، وااجرة م جلة، و ل نلس المشروه ال ي يسلّم إلى الدولة بنقل ملييته  

لج ة الصانعة بعد بنائه، رم تنقل ملييته  إلي ا ال ن اية العملية. وعلى   ا التيييل ييون المشروه مملويا ل
إلى الدولة من  يث إن ا يجرة لاستخدام اار  خول مدة العقد، االعوقة بين الدولة والج ة الصانعة  ل  

 عوقة الم جر من المستأجر. 
والتيييل الرانل: ين نقول إن الدولة استصنع  المشروه من الج ة الصانعة، االعقد ااساسل بين  

ين  و الاستصناه، والدولة مستصنعة، والج ة ااخري صانعة، ورمن الاستصناه منلعة تشايل الج ت
المشروه التل تنتلع ب ا الج ة، وتبقى الج ة الصانعة مستليدة من المشروه على ملك الدولة. اتيون العوقة 

نعة تستليد ب ق  بين الج تين عوقة المستصنع والصانع إلى ين ييتمل المشروه، رم تيون الج ة الصا
 ( 2009 العرمانل،  ( ال تشايل المشروه لاستيلال رمن الاستصناه.concession الامتياز 

 يشير بشناق ين ميونا  عقد الاستصناه  ل: 
  :و ما. العاقدان 1

ال البة لإنشال مشروه موصول ي. المستصنع: و و الج ة المان ة لومتياز، و و  نا الدولة يو الج ة  
 ال ال مة لقال رمن معين. 

ب. الصانع: و و صا ب  ق الامتياز. و و الج ة المنشئة للمشروه والتل ستتولى إدارته وتشايله  
 اترة من الزمن متلق علي ا، ومن رم إعادته للج ة المان ة. 
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يقتتل استاول الج ة صا بة    . الصياة: الإيجاب والقبول بأي  ريقة تدل على الرتا بإنشال عقد 2
دارته وتشايله رم إعادته للج ة   – مروً  – الامتياز اار  الممنو ة من الدولة  نشال مشروه علي ا وا  وا 

 المان ة.  
نشائ ا. و و المشروه المراد إنشائه واق 3 . المعقود عليه: المستصنع: و و السلعة المراد صناعت ا وا 

ج ة المان ة والج ة صا بة  ق الامتياز. قال الياسانل: "ويما شرائ   مواصلا  معينة متلق علي ا بين ال
 جوازا  امن ا(: بيان جنس المصنوه، ونوعه وقدرا وصلته؛ انه لا يصير معلوما بدونه ".

ب. الرمن: و و ما يتقاتاا الصانع لقال صناعته للسلعة المرادة. والمتمرل ال   ا العقد "المنلعة" 
 ل  ا المشروه. استخدام مل   ا المشروه بعد تمامه جرال ما يداعه الجم ور لقال يي: بالعائد من تشاي

 (2018 بشناق،  
نظر إلى جزل من العقد ويغلل الجزل الآخر، إ  قام بتيييل مر لة البنال،  ينه التيييلمناقشة   ا 

ولم يت رق لتيييل مر لة التشايل، مع ين ا مر لة م ماة مان مرا ل العقد وي ول اا زمنا. وعلى   ا ايعتبر  
 (2014 العمرانل،    ا التخريج ناقصا.
 إشياليا   ول   ا التوصيل من ا: ي لك يرار 

إن رمن الاستصناه بنال على   ا التيييل  و قيمة التشايل، و  ا القيمة تعتري ا الج الة:  يث -1
 لا يعلم قدر ا ت ديدا.

يلترقان ال نا ية الرمن والمرمن: يما   والاستصناه( B.O.Tإن عقد البنال التشايل والت ويل   -2
رمن معين خارج عن منااع المنشأة يقدمه ال رل ااول   (B.O.T س ال عقد من نا ية الرمن؛ الأنه لي

للرانل، و  ا بخول عقد الاستصناه: اإن الرمن ايه شلل معين يداع نقدا يو مقس ا إلى ال رل الرانل.  
ويما من نا ية المرمن؛ الأن المرمن ال الاستصناه  و صنع شلل معين وت ويله مباشرة إلى المستصنع،  

 سر ان،    اإن المعو  ايه  و البنال والتشايل لمدة معينة.  (:B.O.T   والت ويلل عقد البنال التشايل  بخو
2019) 

(، يمين تيييله على يساس عقد إستصناه،  B.O.Tمما سبق يو ظ ان عقد البنال التشايل والت ويل  
ع  و شرية المشروه، ام المستصنع ا و ممرل  نعناصرا،  يث ان الصاالمباح شرعا،   تواار  ايه جميع 

  الرمن   الإشياليا  المتعلقة بتيييل، ولو ان  ناك بع   الق اه العام، اما الشلل المصنوه ا و المراق العام
 ، عيس عقود الاستصناه.( B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  ا و غير موجود ال عقود 

 خاتمة:. 5
جال  ا يام الشريعة الإسومية صال ه ليل زمان وميان، ا ل تجمع بين الربا  والمرونة،  لقد 

االتشريع الاسومل يعتمد ال معظم ا يامه على الاجت اد والتيييل و لك نظرا اختول  بائع الناس وت ورا  
   شايل و الت ويل يات م و اجيات م جيو بعد جيل، وال باب المعامو  المالية تعتبر عقودا لبنال الت

(B.O.T)   ،من اامور المست درة التل استدع  اجت اد اللق ال ال تيييل ا واقا لتواب  التشريع الإسومل  
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 البنال التشايل و الت ويل  المناسبة لتمويل مشاريع  إ دي صيغ التمويل الإسومل  عقود الاستصناه  وتعتبر
(B.O.T) نالنظامي للتشابه اليبير بينن  ا ين ، نظرا . 

  :وال تول ما سبق توصل  الدراسة إلى النتائج التالية
الشريعة الإسومية وال ي يرتيز على  قواعد    يشير التمويل الاسومل إلى المعامو  التل تتم واق-1

ت ريم المعامو  التل تسبب اترار ا د اا رال، وت قيق المنلعة الجماعية، ويعتمد على العديد من  
المالية المتوااقة مع   ا الن ج، ب يث يجب ان تيون   ا المعامو  ال إ ار التواب  الشرعية  الادوا  

التالية: ت ريم الربا، وداع الزياة للم تاجين، وت ريم الايتناز وال لاظ على المال من التب ير والاسرال  
نلاقه ايما يرتل الله. و   ا 

العديد من المزايا الإيجابية، تجعل ا بديو تمويليا  ب(  B.O.Tالبنال التشايل والت ويل    قود تتميز ع -2
موئما خاصه لمشاريع والمرااق العامة،  يث ان ا  يث ان ا توار البيئة المناسبة للتنمية الاقتصادية، يما  
ان ا ت قق اليلالة واللاعلية ال تسيير المرااق العامة، وتسا م ال التدريب العمالة الو نية ونقل التينولوجيا، 

 .يث ان ا تمرل استرمار  ويل المدي 
، ما لم يين ب ا ترر على (B.O.T) جاز  الشريعة الإسومية عقود البنال التشايل والت ويلي -3

ي د المتعاقدين، وا تُرِم  ايه مقاصد الشريعة الإسومية، ومن ا ت ريم مصادر التمويل المرتيزة على الربا، 
 ا المشاريع،  ولا  يبا، و لك باجت اد العلمال واللق ال نظر  وترورة ان تيون الخدما  المقدمة من  

 .لتشاب ه مع العديد من المعامو  المالية المبا ة شرعا
بصياه  (  B.O.Tالبنال التشايل والت ويل  اجمع اللق ال وا ل اللتوي، على اميانيه تيييل عقود   -4

ين العقدين متشاب ة جدا،  يث ان المصنوه ال   ا ال الة يمرل المرااق العام   ميونا     يونالاستصناه  
 و   رمنال (B.O.T) والت ويل  ما  رل عقد البنال التشايل  والمستصنع والصانع  (B.O.T او مشروه 

 .العائد من   ا المشروه
  :ويمين من خول   ا الدراسة تقديم التوصيا  التالية -1
القوانين والتنظيما  الموئمة لمسا مة البنوك والم سسا  المالية ال تمويل مشاريع البنال  إصدار  -2

 .(B.O.T) التشايل والت ويل
، من خول (B.O.T) تواير ال ماية من الاخ ار الناجمة عن مشاريع البنال التشايل والت ويل- 3

 .تواير الدعم ال يومل الياال للمسترمرين ال   ا المجال 
على استخدام التمويل  (B.O.T) ع المسترمرين ااجانب ال مشاريع البنال التشايل والت ويلتشجي- 3

 .الإسومل، من خول زيادة ال وااز وتخلي  الالتزاما  
 (.B.O.Tتواير إ ار قانونل واتح ينظم عقود البنال التشايل والت ويل  

 
 
 قائمة المراجع: .6
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