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 الممخص            

الانتفلاع كل  عللى النحلو صل في عقود التأجير أن يحصل المستأجر على محلل العقلد كلليل يمينل  ملن الآ
ولما يان وجود العيب الخفي في محل العقد يؤدي الى عدم انتفاع المستأجر  ،الذي تم التعاقد على أساس 

غيلر  ،نصت معظم القوانين على حلق المسلتأجر فلي نلمان العيلب الخفلي فلي مواجهلة الملؤجر ،كالمأجور
لي اللذي يتحملل فيل  المسلتأجر التملويلي نلمان أن ذلك لا يلليل قاعلدة عاملة كالنسلكة لعقلد التلأجير التملوي

اختيلار تسللم الملأجور ملن الملورد مكاللرة قلد خولل   الملؤجران العيوب الخفية في مواجهة المؤجر في حالة 
عللن نللمان العيللوب الخفيللة تجللال المللؤجر. وقللد ييللون للمسللتأجر الحللق  يللون فللي اللذل الحالللة مسللؤولاحيللث ي

نملا فلي مواجهلة الملورد  كنمان العيوب الخفية غير أن ذلك لا ييون في مواجهة لرية التأجير التمويلي وا 
هلا ملن نلمان العيلوب الخفيلة وتحملل المللورد ئكإعفا اليلون للرية التلأجير التملويلي فلي التاللب تنل  لللرط

تنص اغلب قوانين التأجير التمويلي عللى الذا الللرط مملا يؤيلد عللى أن الاسلاس القلانوني و  ،اذا النمان
لرجوع المستأجر التمويلي على المورد أو الكائ  او نص القانون الذي يكيح رجلوع المسلتأجر عللى للخص 

 لعقد كنمان العيوب الخفية.ا في اطرف لا يعد

العيلللوب -للللرية التلللأجير التملللويلي –المسلللتأجر التملللويلي  –: عقلللد التلللأجير التملللويلي  الكمماااال المفتا ياااة
 المورد.  -المقاول -الخفية

 

                                                 
 المؤلف المرسل  
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Summary 

The basic principle in leasing contracts is that the tenant obtain the location of the contract in 

a way that enables him to benefit from it in the manner that was contracted on the basis of it، 

and since the presence of the hidden defect in the location of the contract leads to the tenant 

not using the tenant، most laws stipulate the tenant's right to guarantee the hidden defect in the 

face of The lessor، however، this does not constitute a general rule for the financial leasing 

contract in which the financial lessee bears the guarantee of hidden defects in the face of the 

lessor in the event that the lessor is authorized to choose to receive the lease directly from the 

supplier، in which case he is responsible for ensuring hidden defects against the lessor. The 

lessee may have the right to guarantee hidden defects، but this is not in the face of the 

financial leasing company، but in the face of the supplier because the financial leasing 

company often sets a condition to exempt it from the guarantee of hidden defects and the 

supplier bears this guarantee، and most finance lease laws stipulate this condition، which 

confirms The legal basis for the return of the finance tenant to the supplier or seller is the text 

of the law that permits the return of the tenant to a person who is not a party to the contract by 

ensuring hidden defects. 

Keywords: Financial leasing contract- Financial lessee - finance leasing company - hidden 

faults - contractor - supplier. 

 المقدمة

لِملا يسلاام كل  الذا العقلد فلي تمويلل  ،أاتمت العديلد ملن اللدول كونل  تنظليم خلاص لعقلد التلأجير التملويلي
و تطلوير أأصحاب الملاري  الصتيرة واليكيرة كالمعدات والآلات والتجهيلزات الززملة للمكاللرة فلي أعملالهم 

وغالكا ما يلجأ الالخاص إلى اكرام عقد التأجير التملويلي دون اللجلوا اللى عقلد القلرض  نللاا  ،ملاريعهم
ملللاريعهم أو تطويراللا يللون اللجللوا إلللى عقللد القللرض يلللزم أصللحاب الملللاري  كتقللديم  نللمانات معينللة ممللا 

ن خزلها تزفي فييون عقد التأجير التمويلي الوسيلة التي يمين م ،يؤدي الى تعرنهم الى خطر الافزس
وخصوصية الذا العقلد لا تظهلر فقلط فلي علميلة التمويلل                             عيوب عقد القرض. 

كلل تتعللدى ذللك الللى كعلض الالتزامللات والحقلوق الللواردة فيهللا منهلا نللمان العيلوب الخفيللة اللذي يخللالف فيلل  
خفيلة عنلدما يختلار ويسلتلم محلل العقلد الاصلل العلام فلي العقلود كجعلل المسلتأجر ملتزملا كنلمان العيلوب ال

والتزام المورد كنمان العيوب الخفية تجال المستأجر واو لخص خارج نطاق العقد كين  ،نياكة عن المؤجر
 المؤجر والمستأجر واو ما تفرن  اغلب قوانين التأجير التمويلي. 



 
 1669 -9747ردمد إلكتروني8 المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      1799 - 7799-ردمد ورقي8 

 76-66المجلد8 الرابع                 العدد8 الثاني               ص.ص8                   1414السنة8 

 التمويمي التأجير عقد في الخفية العيوب ضمان   
 

 
97 

 

ة يكيلللرة فلللي معرفلللة لمونلللوع نلللمان العيلللوب الخفيلللة فلللي عقلللد التلللأجير التملللويلي ااميللل اهمياااة الب ااا :
خصوصية عقد التأجير التمويلي الذي يمين المؤجر وعلى خزف القواعلد العاملة كلالرجوع عللى المسلتأجر 

ويللذلك  ،التمللويلي كنللمان العيللوب الخفيللة فللي الاحللوال التللي يتسلللم فيهللا العللين المللؤجرة نياكللة عللن المللؤجر
 العيللوب كلللدعوى كنلللمان الكللائ  أو ردالمللو  عللللى كللالرجوع التملللويلي المسللتأجر خصوصللية الكحللث فلللي قللدرة

 الخاصة. ومصلحت  كاسم  مكالرة

 مللن التمللويلي العديللد التللأجير عقللد فللي الخفيللة العيللوب نللمان مونللوع فللي الكحللث يثيللر مشااكمة الب اا :
 منها: الإليالات

 المسللتأجر المللؤجر ييلللف وم  ذلللك قللد،الخفيللة العيللوب نللمان فللي الحللق التمللويلي للمللؤجر ان  -1
 .  ؟ المؤجر مواجهة في الخفية العيوب المستأجر ينمن فهل المورد قكل من المواد كتسلم

 ييفية رجوع جمي  ا طراف على كعنهم الكعض ولا سيما في مونوع نمان العيوب الخفية ؟. -2
 و أحيامها . ،تحديد أساس الدعوى المكالرة التي يرفعها المستأجر التمويلي على الكائ  او المورد -3

 فلي النصلوص اسلتقراا خزل سوق نعتمد في اذا الكحث على المنهج التحليلي ؛  منمنهجية الب   : 
نلمان العيلوب الخفيلة فلي  كمونلوع المتعلقلة الفقهلاا اراا مناقللة ذلك عن فنز وتحليلها العراقي القانون

 والمنهج المقارن في كعض الاحيان ان دعت الحاجة الى ذلك. ،عقد التأجير التمويلي 

 خصائصهمفهوم عقد التأجير التمويمي و : المب   الأول

يعد تحديد مفهوم عقد التأجير التمويلي من ا مور اللائية لوجلود الاخلتزف فلي وجهلة نظلر الللراح حلول 
وللكحلث كيلل  ،وتعدد خصائص  التي تميزل علن كقيلة العقلود ا خلرى المللاكهة لل   ،تحديد مفهوم وانح ل 

 ملللللللللللللللللللللا سلللللللللللللللللللللكق يتطللللللللللللللللللللللب منلللللللللللللللللللللا تقسللللللللللللللللللللليم الللللللللللللللللللللذا المكحلللللللللللللللللللللث عللللللللللللللللللللللى مطلكلللللللللللللللللللللين نتنلللللللللللللللللللللاول
 خصائص عقد التأجير التمويليوفي المطلب الثاني  ،عقد التأجير التمويلي تعريففي المطلب ا ول  
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 تعريف عقد التأجير التمويميل: الأو المطمب

الاتجااات الفقهية والاتجااات التلريعية ويما تتعدد التعريفات المقدمة لعقد التأجير التمويلي كين  
 يأتي :

 أولًا : التعريف الفقهي لعقد التأجير التمويمي :

ليونل  يعلد ة على الرغم من اتفلاق الفقل  عللى تعريلف عقلد التلأجير التملويلي ملن الناحيلة الاقتصلادي 
التجاريلة والصلناعية  حيلث تقلوم للرية التلأجير التملويلي كتزويلد وتمويلل المللروعات ،من عمليلات التمويلل

والخدميللة وغيراللا مللن الملللروعات الاخللرى كمللا تحتللاج اليلل  مللن ادوات الانتللاج الززمللة لمكالللرة نلللاطها او 
ول تعريللف إلاًّ إن الفقلل  أختلللف حلل ،وذلللك مللن أجللل موايكللة التطللور والتينولوجيللا الحديثللة يرلتجديللدل او تطللو 

 . (1)عقد التأجير التمويلي من حيث الوجهة القانونية 

لاسلللتئجار  حيلللث يفعلللرف عقلللد التلللأجير التملللويلي كأنللل  : )) عقلللد يتلللاكي يكلللرم كلللين ملللؤجر ومسلللتأجر 
منقولات او عقارات مخصصلة  غلراض اسلتثمارية أختارالا المسلتأجر وأيتسلب الملؤجر ملييتهلا ملن طلرف 

لمقاول ويمنح المستأجر الحق كاسلتتزلها نظيلر   أجلرة محلددة خلزل ملدة معينلة ثالث الكائ  أو المورد أو ا
أو إعلللادة  ،غيلللر قاكللللة لولتلللاا وييلللون لللل  الخيلللار عنلللد انتهلللاا الملللدة كلللين تمليهلللا مقاكلللل ثملللن متفلللق عليللل 

يلن . يزحلظ عللى الذا التعريلف كأنل  اللترط أن ييلون العقلد ميتوكلاً ول(2)استئجاراا او رداا الى الملؤجر ((
عللى الللرغم مللن أاميلة اليتاكللة فللي عقللد التلأجير       التمللويلي مللن حيللث اثكلات الحقللوق والواجكللات الملقللاة 

نمللا  ،علللى عللاتق يللل طللرف مللن أطللراف اللذا     العقللد إلاًّ أن اليتاكللة انللا ليسللت رينللاً مللن أريللان العقللد وا 
حيث يمين أن       ييون انالك عقد تأجير تمويلي دون عقد ميتوب. ويزحظ أيناً على  ، ثكات العقد

إلاَّ أن   ،اذا التعريف أن  قصر المنقولات والعقارات محل العقد في أن تيون مخصصة  غراض استثمارية
و خدمية أو يزحظ في عقد التأجير التمويلي أن المنقولات والعقارات تيون مخصصة  غراض استثمارية أ

إنتاجيللة وللليس فقللط اسللتثمارية. ويزحللظ أينللاً أنلل  قصللر التللأجير التمللويلي علللى حالللة  قيللام لللرية التللأجير 
التمويلي كلراا الاصل الانتاجي محل العقلد لتلرض تلأجيرل والي صلورة ملن صلور التلأجير التملويلي حيلث 

                                                 
, منللورات الحلكلي 1أو عقد الايجار التمويلي في القانون المقلارن (, ط ( د. الياس ناصيف , العقود الدولية ) عقد الليزنغ 1

وينظلللر اينلللا د.للللروق عكلللاس فانل،الللللرط الجزائلللي فلللي عقلللد التمويلللل كطريلللق .54, ص2008الحقوقيلللة, كيلللروت, لكنلللان, 
 .4،ص2017،ميتكة القانون والقناا،كتداد،1التأجير ،ط

 .21, ص2009, دار الراية للنلر والتوزي , عمان, الاردن, 1لي, ط( د. كسام ازل مسلم القزب, التأجير التموي 2
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وتقللللوم كتللللأجيرل الللللى  ،ا سللللاسيميللللن أن تيللللون لللللرية التللللأجير التمللللويلي     ماليللللة  ل صللللل الانتللللاجي ك
 المسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللتأجر اذا اختللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللارل ووافلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللق علللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللى 

 مواصفات .   

وعفرف التلأجير التملويلي أينلاً كأنل  : )) عقلد ينتقلل كمقتنلال اللى احلد الاطلراف )المسلتأجر( حلق  
اسللتخدام أصللول معينللة مملويللة للطللرف الثللاني )المللؤجر( خللزل فتللرة زمنيللة معينللة مقاكللل القيمللة الايجاريللة 

مللل  ملللنح المسلللتأجر حلللق الخيلللار كلللين للللراا الللذل الاصلللول أو تجديلللد العقلللد أو إعلللادة تللللك  ،ق عليهلللاالمتفللل
. ويزحظ أن التعريف على الرغم من تجاوزل الانتقادات التي وجهت للتعريف الساكق ألاَّ أنل  (1)الاصول ((

أخلر غيلر المسلتأجر واذا يوحي كأن  يوجد طلرف ،استخدم عكارة )عقد ينتقل كمقتنال الى احد الاطراف ( 
ويلللذلك  ،فيللان ا ولللى أن تيلللون الإلللارة مكالللرةً اللللى المسللتأجر،مللن المميللن أن يفنقلللل للل  حللق الاسلللتخدام 

يزحظ على اذا التعريف أن  قصر عقد التلأجير التملويلي عللى حاللة واحلدة والي اذا يانلت للرية التلأجير 
ولم يلر الى حالة قيام لرية التأجير التمويلي  ،التمويلي مالية ل صل الانتاجي فقط وتقوم كتأجيرل تمويلياً 

والي حاللة ممينلة الحلدوث فقلد تقلوم للرية التلأجير التملويلي  ،كسكق لراا المال محلل العقلد لتلرض تلأجيرل
 كلراا المال حسب مواصفات الملروع المستفيد كعد اكرام العقد.      

كوعلد كلالكي  مللزم لجانلب واحلد والو  ويعرف عقد التأجير التمويلي يذلك أن  : )) إيجلار مصلحوب 
)المللؤجر(  مللوال منقولللة تللؤجر لتللرض اسللتخدامها مللن قكللل المسللتأجر اسللتخداماً مهنيللاً خللزل فتللرة الإيجللار 
غيللر قاكلللة لولتللاا ييللون للمسللتأجر عنللد نهايتهللا خيللارات ثزثللة، واللي إمللا رد ا مللوال المللؤجرة، أو تجديللد 

. يزحللظ علللى اللذا (2)يراعللى فللي تقللديرل قيمللة ا قسللاط المدفوعللة (( الإجللارة، أو لللراا المللال المللؤجر كللثمن
التعريللف أنلل  ألللار إلللى أن محللل العقللد منقللولًا فقللط وأن يللان اللو التالللب حيللث يللرد اللذا العقللد علللى أمللوال 

 منقولة لين  لا يمن  من أن ييون محل  أموال غير منقولة ) عقارات (. 

                                                 
د. نجللزا توفيللق نجيللب فللليح, الجوانللب القانونيللة لعقللد الايجللار التمللويلي ) دراسللة مقارنللة (, ألللارت إلللى اللذا التعريللف : (  1

 , 2009مجللللللللللللللللة رسلللللللللللللللالة الحقلللللللللللللللوق, جامعلللللللللللللللة يلللللللللللللللركزا, المجللللللللللللللللد ا ول, العلللللللللللللللدد ا ول, كحلللللللللللللللث منللللللللللللللللور فلللللللللللللللي 
 .5ص

أطروحللة ديتللورال, يليللة الحقللوق, جامعللة النهللرين, كتللداد,  ,جعفللر يللاظم المللوزاني, عقللد الائتمللانألللار إلللى اللذا التعريللف: (  2
 .13, ص2001
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التلأجير التمللويلي كأنل  : ))عقلد يلتللزم كمقتنلال الملؤجر كللأن كنلااً عللى مللا تقلدم يميننلا تعريللف عقلد  
مملويللة للل  أو تلقااللا مللن المللورد كنللااً علللى عقللد مللن العقللود خللزل مللدة معينللة  يللؤجر الللى المسللتأجر أمللوالا

مقاكل قيمة إيجارية يتم الاتفاق عليها كين الطرفين على أن ييون للمستأجر في نهاية العقد الحق في لراا 
 تجديد العقد أو رد المال ((.المال أو 

 ثانياً : التعريف التشريعي لعقد التأجير التمويمي :

ى تنظيم ال امية عقد التأجير التمويلي من الناحية الاقتصادية والقانونية عمدت العديد من الدول  
العقد ولم في حين لم تنظم دول أخرى اذا  ،اذا العقد كقوانين خاصة من أجل الاحاطة ك  من يافة جوانك 

 .ت تعطِ ل  ا امية اليافية فلم يتم تنظيم  كموجب قوانينها على الرغم من أامي

وتعد جمهورية مصر العركيلة ملن اللدول التلي نظملت الذا العقلد فلي تللري  خلاص فقلد عرفلت عقلد  
 المعلللدل 1995( لسلللنة 95التلللأجير التملللويلي الملللادة الثانيلللة ملللن قلللانون التلللأجير التملللويلي المصلللري رقلللم )

يللل عقللد يلتللزم كمقتنللال المللؤجر كللأن يللؤجر إلللى المسللتأجر  -1كأنلل  : )) 2001( لسللنة 16كالقللانون رقللم )
منقولات مملوية ل  أو تلقاالا ملن الملوردس اسلتناداً إللى عقلد ملن العقلود، وييلون التلأجير مقاكلل قيملة إيجاريلة 

يلؤجر إللى المسلتأجر عقلارات  يلل عقلد يلتلزم كمقتنلال الملؤجر كلأن -2يتفق عليها المؤجر م  المسلتأجر. 
وذللللك كالللللروط وا ونلللاع  ،أو منللللمت مملويلللة للملللؤجر أو يقيمهلللا عللللى نفقتللل  كقصلللد تأجيرالللا للمسلللتأجر

 والمواصلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللفات والقيملللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللة الايجاريلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللة التلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللي يحلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللدداا 
العقد ((. ما يزحظ عللى الذا التعريلف أنل  كلين العزقلة كلين طرفلي العقلد واملا )الملؤجر والمسلتأجر( عللى 

 . وليلللللللللللن يزحلللللللللللظ أنللللللللللل  للللللللللللم يللللللللللللر إللللللللللللى خيلللللللللللارات المسلللللللللللتأجر(1)نهلللللللللللا عزقلللللللللللة إيجاريلللللللللللة أسلللللللللللاس أ
 ) المستفيد ( في نهاية العقد واي لراا المال يل  أو كعن  أو تجديد العقد أو رد المأجور.

(  455-66( مللن قللانون التللأجير التمللويلي الفرنسللي رقللم )1وعللرف الملللرع الفرنسللي فللي المللادة ) 
عمليلات  -1عقد التلأجير التملويلي كأنل : ))  1967( لسنة 837-67المعدل كالقانون رقم )  1966لسنة 

نللت اللذل تللأجير المعللدات أو أدوات العمللل التللي تلللتريها ملللروعات  جللل التللأجير وتظللل ماليللة لهللا اذا يا
العمليات أيا يانلت طكيعتهلا القانونيلة تخلول المسلتأجر أميانيلة تمللك جميل  الاملوال أو كعنلها مقاكلل وفلاا 

عمليلات  -2ثمن متفق علي  والذي يراعلي عنلد تحديلدل ملا تلم دفعل  عللى سلكيل الاجلرة وللو كصلفة جزئيلة. 
                                                 

, 2011, دار الثقافلة للنلللر والتوزيلل , عمللان, الاردن, 1محملد عايللد اللللواكية, عقللد التلأجير التمللويلي )دراسللة مقارنللة(, ط(  1
 .43ص
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يلتم للرائها كقصلد التلأجير كواسلطة تأجير للممتليات او الاموال العقارية المخصصة  غراض مهنية والتلي 
المؤسسلللات الماليلللة الملللؤجرة أو يلللتم كنائهلللا لحسلللاب المللللروع المسلللتفيد والللذل العمليلللات أيلللاً يانلللت طكيعتهلللا 
القانونية فأنها تعطي للمتأجر اميانيلة اقتنلاا يلل او كعلض الاملوال الملؤجرة مقاكلل السلعر المتفلق عليل  فلي 

سلواا يلان ذللك علن طريلق اليسلب المكاللر او غيلر المكاللر للكيلل  موعلد اقصلال اقتنلاا ملدة الايجلار     
التلللي سلللتقام عليهلللا        العقلللارات الملللؤجرة واملللا علللن طريلللق انتقلللال ملييلللة المكلللاني عللللى ارض مملويلللة 
للمستأجر كقوة    القانون ((. ما يزحظ على اذا التعريف ان الملرع الفرنسي اعطى للمستأجر حق لراا 

  في نهاية العقد ولين لم يلر الى كقية الخيارات الاخرى الممنوحة للمستأجر في نهايلة المال يل  أو كعن
 عقد التأجير التمويلي يالتجديد ورد المال . 

( ملن قلانون التلأجير التملويلي الاردنلي 3وعرف الملرع ا ردني عقد التأجير التملويلي فلي الملادة ) 
... العقللللد الللللذي يحللللق  -كأنلللل  : )) أ 2003( لسللللنة 48المعللللدل كالقللللانون رقللللم ) 2002( لسللللنة 16رقللللم )

للمسللتأجر كموجكلل  الانتفللاع كالمللأجور، مقاكللل كللدل الإيجللار يدفعلل  للمللؤجر علللى أن يتحمللل المسللتأجر أي 
ييللون العقللد عقلللد تللأجير تملللويلي اذا تللوافرت عنللد إكرامللل  أي مللن الحلللالات  -مخللاطر تتعلللق كالملللأجور. ب

  -الآتية:

اما ولرطا تنتقل كموجك  مليية المأجور من المؤجر إلى المستأجر دون مقاكل إذا تنمن العقد التز  -1
 عند انتهاا مدة العقد. 

إذا تنمن العقد لرطا يجيز تحويل مليية المأجور الى المستأجر مقاكل مكلغ يعادل قيمة المأجور  -2
 المحددة في العقد . 

 نتفاع كالمأجور. %( من العمر التقديري لز75أن لا تقل مدة العقد عن ) -3

%( من قيمة 90إذا يانت القيمة الحالية لمجموع كدل الإيجار المتفق علي  في العقد لا تقل عن ) -4
 المأجور المحددة في العقد((.

يتكين لنا من خزل تعريف الملرع الاردني أن  حدد العزقة كين طرفي عقد التأجير التمويلي كأنها  
حيلث اللار اللى حلق المسلتأجر كالانتفلاع  ،ليل نمني وليس كليل صلريحعزقة ايجارية وان يان ذلك ك

كالمأجور مقاكل دفع  كدلات الايجار الى المؤجر على ان يتحمل المخاطر التي تتعلق كالمأجور. ويزحلظ 
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على تعريف الملرع الاردني يساكق  كعدم النص على الخيارات الممنوحة للمستأجر في نهاية عقد التلأجير 
نما نص فقط على حق المستأجر كتملك العين المؤجرة. التمويلي  يخيار تجديد العقد أو رد المأجور وا 

( ملن قلانون التلأجير التملويلي اللكنلاني 1وعرف الملرع اللكناني عقلد التلأجير التملويلي فلي الملادة ) 
ملترال  ملن كأن  : )) ... عمليات تأجير تجهيزات ومعدات واليات على انواعها  1999( لسنة 160رقم )

المللؤجر كهللدف تأجيراللا ملل  الاحتفللاظ كملييتهللا لللرط اعطللاا المسللتأجر حللق تمليهللا لقللاا ثمللن متفللق عليلل  
تحددل لروط عند اجراا العقد م  الاخذ كالاعتكار ولو جزئياً الاقساط المدفوعة يكلدلات إيجلار ((. يزحلظ 

يلث اللتراط  سلكق للراا الملال محلل على تعريلف المللرع اللكنلاني أنل  أخلذ كموقلف المللرع الفرنسلي ملن ح
العقد ليي نيون امام عقد تأجير تمويلي. ويذلك يزحظ عللى الذا التعريلف أنل  للم يختللف عللى التعريفلات 
السللاكقة كنصلل  فقللط علللى حالللة حللق المسللتأجر فللي لللراا محللل العقللد فللي نهايللة عقللد التللأجير التمللويلي دون 

 د المأجور. النص على كقية الخيارات يخيار تجديد العقد ور 

( مللن التقنللين  A2-103أمللا القللانون الامرييللي فقللد ألللار إلللى عقللد التللأجير التمللويلي فللي القسللم ) 
كأنل   2013( لسنة 86والمعدل كالقانون رقم ) 1952التجاري الموحد في الولايات المتحدة الامرييية لسنة 

: )) عقد ايجار لا يتيح للمؤجر اختيار او تصني  او توريد الكنائ  محل العقد كل يتعاقد م  طرف ثاللث 
لللى المسللتأجر ((. يزحللظ علللى اللذا التعريللف أنلل  يلتللزم كتوريللد الكنللائ  فيتمليهللا المللؤجر كقصللد تأجيراللا ا

ولم ينص على حالة يلون الملؤجر  ،الترط سكق لراا المال محل العقد ليي نيون امام عقد تأجير تمويلي
ماليللاً للمللال محللل العقللد ممللا يللؤدي ذلللك الللى تنللييق نطللاق اللذا العقللد ويقصللرل علللى حالللة اللللراا فقللط مللن 

تعريللف علللى الخيللارات الممنوحللة للمسللتأجر فللي نهايللة عقللد التللأجير أجللل الايجللار. ويللذلك لللم يللنص اللذا ال
مملا يعنلي أن عللى المسلتأجر فلي نهايلة العقلد رد الملأجور دون ان ييلون لل  الحلق فلي للرائ  او  ،التمويلي

تجديلد العقللد. ويللذلك يزحللظ عللى القللانون الامرييللي أنلل  قصللر عقلد التللأجير التمللويلي علللى المنقللولات دون 
 ) توريد الكنائ  (. خزل عكارة من ،العقارات

أملا كالنسلكة للملللرع العراقلي فأنلل  للم يللنظم عقلد التللأجير التملويلي كقللانون وللم يعللطِ الااتملام اليللافي  
الذي يتناسب م  أامية اذا العقد على الرغم من الالارة الي  كصورة ااملية في قانون المصارف العراقلي 

/ب( التي نصت على ان  : )) ييون منح الائتمان سواا 1فقرة )( ال27في المادة ) 2004( لسنة 94رقم )
يانت منمونة او غير منمونة او كامتياز وعلى سكيل المثال لا الحصر : ائتمانلات المسلتهليين واللران 
العقللاري وكيلل  الحسللاكات المسللتحقة كخصللم كحللق رجللوع او كدونلل  وتمويللل المعللامزت التجاريللة كمللا فللي ذلللك 



 
 1669 -9747ردمد إلكتروني8 المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      1799 - 7799-ردمد ورقي8 

 76-66المجلد8 الرابع                 العدد8 الثاني               ص.ص8                   1414السنة8 

 التمويمي التأجير عقد في الخفية العيوب ضمان   
 

 
98 

 

ادوات قاكلللة للتلللداول كخصللم دون حللق الرجلللوع وخللدمات التلللأجير التمللويلي الخانلللعة حللق الرجللوع  وللللراا 
للوائح التنظيمية الصادرة عن الكنك المريزي العراقي يجوز للمصرف ان يفلرض فائلدة انلافية عللى الفائلدة 

 ولن يقتصر مكلغ الفائدة الاجمالي الذي يستلم  المصرف على المكلغ الاصلي لزئتمان ((.

ولللى كالملللرع العراقللي ونلل  تنظلليم لعقللد التللأجير التمللويلي وتلللري  قللانون مسللتقل والسللير ويللان ا  
 علللللللللى خطللللللللى الللللللللدول الاخللللللللرى التللللللللي عملللللللللت علللللللللى تنظلللللللليم قللللللللانون خللللللللاص كهللللللللذا العقللللللللد لوحاطللللللللة

 لملللللللللا لللللللللل  ملللللللللن أاميلللللللللة يكيلللللللللرة فلللللللللي تزويلللللللللد اصلللللللللحاب المللللللللللاري  والخلللللللللدمات كملللللللللا ،كيافلللللللللة جوانكللللللللل  
 صللللللللللللللول الانتاجيللللللللللللللة التللللللللللللللي تتناسللللللللللللللب ملللللللللللللل  ملللللللللللللللاريعهميحتاجونلللللللللللللل  مللللللللللللللن المعللللللللللللللدات والآلات والا 
 مللللللللللن أجللللللللللل مكالللللللللللرة نلللللللللللاطهم أو تجديللللللللللدل أو تطللللللللللويرل واللللللللللذا يللللللللللؤدي الللللللللللى تحسللللللللللين ،وخللللللللللدماتهم 
 ويللللللللذلك أاميتللللللللل  كالنسللللللللكة للعقللللللللارات وكخاصللللللللة كعللللللللد الزيلللللللللادة  ،الاقتصللللللللاد الللللللللوطني والكنللللللللى التحتيللللللللة 

 ى للللللللللليا فأنلللللللللل واللللللللللذا ان دل عللللللللللل ،السلللللللللليانية الحاصلللللللللللة وارتفللللللللللاع الحاجللللللللللة لمثللللللللللل ايللللللللللذا ملللللللللللاري 
 يدل على قصور تلريعي من جانب الملرع. 

 الثاني المطمب

 خصائص عقد التأجير التمويمي

يتميللز عقللد التللأجير التمللويلي كالعديللد مللن الخصللائص التللي يلللترك كهللا ملل  غيراللا مللن العقللود مللن  
وملل  ذك فللأن للل  خصوصللية  ،يونلل  عقللد رنللائي وعقللد ملللزم للجللانكين وعقللد معاونللة ومللن العقللود الزمنيللة

 واي على النحو الآتي : ،يتميز كها وخصائص ينفرد كها تميزل عن سائر العقود الاخرى

 أولًا : الخيارال الممنو ة لممستأجر : 

تعد الخيارات الممنوحة للمسلتأجر في عقلد التلأجير التملويلي  ملن أالم الخصلائص التلي تميلزل علن  
لمسلتأجر فلي عقلد الايجلار ييلون ملزملاً كلأن يلرد العلين الملؤجرة فلي نهايلة العقود الاخرى المللاك  لل .  ن ا

ويسللعى المللؤجر إلللى اسللتردادالعين مللن المسللتأجر لمللا تمثللل  مللن مصللدر دخللل للل  فللي حالللة  ،مللدة الإيجللار
 .(1)حيث أن تعاقب المستأجرين يعد كالنسكة للمؤجر مصدراً للدخل  ،رغكت  كتأجيراا الى مستأجر جديد

                                                 
د. نجلوى إكلراايم الكلدالي, ،38فانل،اللرط الجزائي في عقد التمويل كطريلق التلأجير ،مرجل  سلاكق،صد.لروق عكاس (  1

 .203, ص166, كند 2005التمويلي, دار الجامعة الجديد للنلر, الاسيندرية, مصر,  الإيجارعقد 
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التلللريعات المتعلقللة كعقللد التللأجير التمللويلي كلللأن العزقللة التللي تللركط يللز طرفللي العقللد) واختلفللت  
المستأجر ( حيث نجد أن الولايات المتحلدة الامريييلة قصلرت الذل العزقلة )كالتلأجير فقلط( دون  –المؤجر 

إنملا يلتلزم كلرد أميانية اعطاا الملروع المستفيد ) المستأجر ( أي حق كللراا الملال محلل العقلد أو تجديلدل 
اللذل ا مللوال فللي نهايللة العقللد. فللي حللين يزحللظ ان الملللرع الفرنسللي أنللتهج نهجللاً مختلفللاً عللن نهللج الملللرع 
نملا اعطلى للمسلتأجر  الامرييي من حيلث علدم قصلرل العزقلة كلين المسلتأجر والملؤجر عللى التلأجير فقلط وا 

 واي : (1)ثزثة خيارات في نهاية العقد

كعن  وكالثمن المقدر في العقد على أن يراعي في تحديدل مكالغ ا جرة التي دفعهلا  أ ( لراا المال يل  أو
 خزل فترة العقد.

 ب( تجديد العقد اذا لم يرغب المستأجر في اللراا.

 ج ( رد المأجور.

ومن اذا يتكين أن الملرع الفرنسي قد أعطى للمستأجر في  نهاية العقد ثزثلة خيلارات والي تمثلل  
 .(2)اذا العقد على عيس الملرع الامريييصور انتهاا 

أما كالنسلكة لقلانون التلأجير التملويلي ا ردنلي فأنل  اعطلى للمسلتأجر الحلق فلي اختيلار للراا الملال  
محللل العقللد لينلل  قيللدل كلللروط معينللة واللي أن يللدف  مكلللغ يعللادل قيمللة المللأجور  المحللدد فللي العقللد ويللذلك 

وأن لا تقل القيمة الحالية لمجمل  ،من العمر التقديري  لزنتفاع% ( 75يراعي ان لا تقل مدة العقد عن ) 
(. أملا علن الخيلار الثلاني والو تجديلد 3المحددة فلي العقلد ) %( من قيمة المأجور90كدلات الايجار عن )

واللذا يللدل علللى أنلل  لا يوجللد أي مللان  مللن  ،العقللد فلللم يلللر إليلل  وتللرك ا مللر  طللراف العقللد لزتفللاق عليلل 
 .(4)إعادة تجديد العقد أو رد المأجور اذا اتفق طرفي العقد على ذلك

                                                 
 .23( د. كسام ازل مسلم القزب , التأجير التمويلي, مرج  ساكق, ص 1
 .72-71, مرج  ساكق, ص(التمويلي الايجار عقد أو الليزنغ عقد)  الدولية العقودف, ( د. الياس ناصي 2
 2003( لسنة 48المعدل كالقانون رقم ) 2002( لسنة 16/ب( من قانون التأجير التمويلي الاردني رقم )3( المادة ) 3
 .23مرج  ساكق, صالتأجير التمويلي, ( د. كسام ازل مسلم القزب ,  4
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 أمللللللللا كالنسللللللللكة للملللللللللرع اللكنللللللللاني فأنلللللللل  أعطللللللللى للمسللللللللتأجر الحللللللللق فللللللللي لللللللللراا العللللللللين محللللللللل   
يالتجديلد       العقد مقاكل دف  الثمن المتفق علي  في للروط العقلد وللم يللر اللى الخيلارات الاخلرى       

 .(1)والرد

 ثانياً : الطابع التمويمي لعقد التأجير التمويمي:

يعللللللللللللد عقللللللللللللد التللللللللللللأجير التمللللللللللللويلي أحللللللللللللدى صللللللللللللور التمويللللللللللللل التللللللللللللي تقللللللللللللوم علللللللللللللى أسللللللللللللاس                                 
     تللللللللوفير المعللللللللدات والامللللللللوال المنقولللللللللة والعقاريللللللللة  صللللللللحاب الملللللللللاري  ) المسللللللللتأجرين ( الللللللللذين  للللللللليس       

والإيجلار    اللو  ،للذلك ييلون المحلور الاسللاس فلي الذا العقلد الو التمويلل ،للديهم الاميانيلة اليافيلة لللرائها
الوسللللللللللليلة للحصلللللللللللول عليللللللللللل  وعللللللللللللى ذللللللللللللك فلللللللللللأن المسلللللللللللتأجر لا يلجلللللللللللأ اللللللللللللى طللللللللللللب الللللللللللذا التمويلللللللللللل                          

 نللل  يعلللد             افنلللل   ،ليلللة لمللللروع إلاَّ كعلللد إيقانللل  كعلللدم قدرتللل  عللللى التمويلللل اللللذاتي كملللواردل الما
فللالمؤجر قللد لا ييللون محترفللاً لعمليللة      التللأجير وللليس  ،وسللائل التمويللل التللي تحقللق أاللداف طرفللي العقللد

أو قلللد يقلللوم  ،لديللل  العلللين الملللراد تأجيرالللا فيقلللوم كللللرائها وفلللق مواصلللفات المللللروع المسلللتفيد        وطلكللل 
لذلك يقوم            كلدف  اللثمن وتيلاليف الكنلاا  ،ات التي يحتاجها المستأجرالمؤجر كالكناا وفقاً للمواصف

والذا يعنلي أن            الملؤجر يقلوم كتمويلل المللاري  الخاصلة  ،ليي يقوم كتأجيرالا فيملا كعلد للمسلتأجر
ويلي أن . وممللا يؤيللد الطللاك  التملل(2)كالمسللتأجر ولا يقللدم للل  المللال  ن ذلللك يجعللل  كمثاكللة عقللد     قللرض 

العزقللة كللين المللؤجر والمسللتأجر قائمللة علللى أسللاس       مللالي حيللث يحللرص المللؤجر علللى اسللترداد يافللة 
التي تيون ميفولة  ،المكالغ التي صرفها من أجل إتمام اذا         العقد منافاً اليها الفوائد واامش الركح

ن أالم الذل النلمانات الو احتفاظل  ومل ،كنمانات تنمن ل  الحصول      على يافة المكلالغ التلي دفعهلا
كمليية العين المؤجرة      طوال مدة العقد. ويسلاعد الذا الطلاك  التملويلي لهلذا العقلد عللى تلرويج المعلدات 

 ن فللي التالللب يقللوم المسللتأجر كلللراا اللذل المنقللولات والعقللارات  ،والعقللارات المخصصللة  غللراض إنتاجيللة
 .  (3)يج من خزل المؤجرمما يؤدي كالنتيجة الى حصولها على ترو 

 

                                                 
 .1999( لسنة 160( من قانون التأجير التمويلي اللكناني رقم )1المادة )(  1
محمد عايلد الللواكية, عقلد ،48د.لروق عكاس فانل،اللرط الجزائي في عقد التمويل كطريق التأجير،مرج  ساكق،ص (  2

 .64-63التأجير التمويلي, مرج  ساكق, ص
 .190-189, ص153, مرج  ساكق, كند ( د. نجوى أكراايم الكدالي, عقد الايجار التمويلي 3
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 ثالثاً : عقد التأجير التمويمي من عقود الاعتبار الشخصي:

فتيلون لخصلية يلل  الاعتكلار اللخصلي أسلاس أن عقد التأجير التمويلي من العقود القائمة عللى  
فلي ذللك أن الذا العقلد للأن  للأن للدى الطلرف ا خلر، والسلكب طرف من أطراف العقد محلل اعتكلار وثقلة 

ويقلوم  ،على اعتكار وثقة لخص العميلل ا خلري يتوقف فيها منح الائتمان عقد من عقود الائتمان التأي 
 التي من لأنها جعل أحد المتعاقدين محزً للثقة للدى المتعاقلد على أساس العديد من العوامل اذا الاعتكار

ويلذلك ملدى  لماليلة واللخصليةالعواملل عللى تلارير طرفلي العقلد ملن الناحيلة ا ا خر، وغالكا ما تعتمد الذل
يل طرف على الوفاا كالالتزامات الملقاة على عاتقل   ن التللط فلي لخصلية المتعاقلد يلؤدي      قدرت  أو قدرة 

الللذا  . ومملللا يؤيلللد(1)إللللى جعلللل العقلللد موقوفلللا فلللي التللللري  العراقلللي او قلللاكزً لوكطلللال فلللي تللللريعات أخلللرى
يقلوم كدراسلة الذا   ،اللى للرية التلأجير التملويليطللب التلأجير الاعتكار اللخصي أن المستأجر قكلل تقلديم 

للراا الملال محلل العقلد وفلق  القيلام كواجكهلا وقلدرتها عللى الطلب ومعرفة مدى ثقلة وقلدرة الذل الللرية عللى
المسللتأجر مجموعللة مللن الكيانللات والمسللتندات التللي  ية التللأجير التمللويلي مللنويللذلك تطلللب لللر  ،مواصللفات 

سلاكقة وملدى قلدرة المللروع المسلتفيد) المسلتأجر ( عللى الوفلاا نافة اللى ميزانيتل  لسلنة كالإتتعلق كنلاط  
 .(2)كيافة التزامات  وعلى نوا ذلك    تقوم كالموافقة على طلك  أو رفن 

 رابعاً : الطابع الثلاثي لعقد التأجير التمويمي:

القانونية حيث يكرم اذا العقد كين ا صل في عقد التأجير التمويلي أن  ثنائي الاطراف من الناحية  
إلاَّ أنل  فلي كعلض الاحيلان ييلون  ،المؤجر ) ماللك العلين الملؤجرة غالكلاً ( والمللروع المسلتفيد ) المسلتأجر(

اللذا العقلللد ثزثللي ا طلللراف ملللن الناحيللة الواقعيلللة عنللدما تيلللون للللرية التللأجير التملللويلي غيللر ماليلللة للعلللين 
كلراا العين التي يراد تأجيرالا ملن للخص ثاللث أو قلد تعهلد إللى مقلاول  المؤجرة وكالتالي تقوم اذل اللرية

 لتلييد العين محل العقد.

                                                 
, 2014, احسلان للنللر والتوزيل , العلراق, 1د. مصطفى الزلمي, نظرية الالتزام كرد غير المستحق ) دراسلة مقارنلة (, ط ( 1

 .90-87ص

 , دار الللللللللرأي للطكاعللللللللة والنلللللللللر والتوزيلللللللل ,1ط ,) دراسللللللللة مقارنللللللللة ( التمللللللللويلي التللللللللأجير عقللللللللد, حصللللللللوة أكللللللللو زيللللللللاد(  2
 دراسلللة القانونيلللة وطكيعتللل  مفهومللل  التملللويلي التلللأجير عقلللد, عكلللدالقادر كلللاقي حملللة ودانلللا. 81ص, 2005 لكنلللان, -كيلللروت  

 .73ص, 2016(, 51) العدد( , 14) المجلد, الموصل جامعة, للحقوق الرافدين مجلة في منلور كحث, -مقارنة قانونية
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تجيلز  التلي  وقد اختلفت التللريعات المنظملة لهلذا العقلد فلي الذا ا ملر فهناللك كعلض التللريعات  
كالتلالي  ،وم كللرائ للرية التأجير التمويلي أن تقوم كتأجير المال محل العقد سواا يانت مالية لل  أو قلد تقل

ييللون العقللد ثنللائي ا طللراف فللي الحالللة ا ولللى وفللي الحالللة الثانيللة ييللون العقللد ثزثللي الاطللراف ومللن اللذل 
 .(2)وا ردن (1)التلريعات مصر

تقللوم لللرية   أن ،كينمللا نجللد أن كعللض التلللريعات الللترطت ليللي ييللون انالللك عقللد تللأجير تمللويلي 
ثزثلي ا طلراف )الملؤجر   العقلد انلاالتأجير التمويلي كسلكق للراا الملال محلل العقلد لتلرض تلأجيرل فييلون 

والمسللتأجر قللد ييللون لخصللاً طكيعيللاً أو   (4)واللكنللاني (3)( يالقللانون الفرنسللي-المقللاول-والمسللتأجر والمللورد
نوياً على خزف الملؤجر اللذي اللترطت اغللب لخصاً مع  رط القوانين أن ييون المستأجرمعنوياً؛ فلم تلت

 (5)معنوياً يمارس عملية التأجيراً   التلريعات أن ييون لخص

 المب   الثاني

 أ كام ضمان العيوب الخفية في عقد التأجير التمويمي

إلاًّ أن عقلللد التلللأجير التملللويلي  ،يتحملللل الملللؤجر فلللي الاصلللل العلللام للعقلللود نلللمان العيلللوب الخفيلللة 
ومنح  الحق كنمان العيلوب  ،يختلف عن ذلك من ناحية فرن  التزام نمان العيوب على المستأجر تارة

ولكحث ما سكق يتطلب تقسيم اذا المكحث على مطلكين نتناول في المطلب ا ول التزام  ،الخفية تارةً أخرى
 الثاني حق المستأجر كالرجوع كنمان العيوب الخفية. وفي المطلب ،المستأجر كنمان العيوب الخفية

 

                                                 
 .2001( لسنة 16المعدل كالقانون رقم )  1995( لسنة 95( المادة الثانية من قانون التأجير التمويلي المصري رقم ) 1
 2003( لسنة 48المعدل كالقانون رقم ) 2002( لسنة 16( من قانون التأجير التمويلي الاردني رقم )3المادة )(  2
( لسنة 837-67المعدل كالقانون رقم )  1966( لسنة  455-66سي رقم )( من قانون التأجير التمويلي الفرن1( المادة ) 3

1967. 
 .1999( لسنة 160( من قانون التأجير التمويلي اللكناني رقم )1( المادة ) 4

كيوش إلهام, طرفا عقد الاعتماد الايجاري, كحث منلور في مجلة العلوم الانسانية, يلية الحقوق, جامعة الإخوة منتلوري (  5
 .187-185(, ص48ينة, المجلد )ب(, العدد )قسنط
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 المطمب الأول

 الخفية العيوب بضمان المستأجر التزام

يعد نمان العيوب الخفيلة ملن الالتزاملات المهملة المفرونلة عللى الملؤجر  فلي عقلد الإيجلار  ن  
أو حرمانلل  مللن  ،الصللحيحوجللود العيللب الخفللي يللؤدي إلللى عللدم اسللتفادة المتعاقللد مللن المللأجور علللى الوجلل  

الانتفللللاع كللللليل يلللللي أو جزئللللي. لللللذلك نللللص الملللللرع العراقللللي فللللي القللللانون                      المللللدني 
 نلللللللللللللمن أحيلللللللللللللام عقلللللللللللللد الايجلللللللللللللار عللللللللللللللى وجلللللللللللللوب نلللللللللللللمان العيلللللللللللللوب 1951( لسلللللللللللللنة 40رقلللللللللللللم)

قيللق نللمان لتحإلاًّ أن  .(1)الخفيلة التللي تحللول دون الانتفللاع كالملأجور أو تللؤدي إلللى نقصللان  كلليل جزئللي 
العيب الخفي في عقد الإيجار لروط معينة تتمثل في يون العيب مؤثراً ويون  خفياً. ونتناول اذل اللروط 

 يالآتي: 
العيب المؤثر او العيب الذي يؤدي الى عدم الانتفلاع كالملأجور سلواا أيلان ذللك  أولًا : كون العيب مؤثراً:

كليل جزئي أو يلي أو نقصان اذا الانتفاع كحيث يؤدي اذا العيب الخفي إلى عدم إكرام عقد الايجار لو 
وع يللان المسللتأجر علللى علللم كلل . وييللون العيللب الخفللي مللؤثراً عنللدما يتعاقللد المسللتأجر التمللويلي ملل  الملللر 

المسللتفيد علللى تللوفير أرض صللالحة لكنللاا مصللن  لإنتللاج الآلات معينللة أو معللدات ويتكللين كعللد ذلللك عللدم 
 . (2)صزحية الارض لهذل الاعمال

وفلللللللي حاللللللللة علللللللدم  الاتفلللللللاق كلللللللين المتعاقلللللللدين عللللللللى صلللللللفات معينلللللللة يجلللللللب توافرالللللللا كللللللللالعين                 
العللللللين المللللللؤجرة. فللللللإذا يللللللان فللللللي اللللللذل العللللللين                             المللللللؤجرة فللللللإن العيللللللب الخفللللللي يللللللتم تحديللللللدل وفقللللللاً لطكيعللللللة

                                                 
ينللللللمن المللللللؤجر للمسللللللتأجر جميلللللل  مللللللا                 -1( مللللللن القللللللانون المللللللدني العراقللللللي علللللللى أنلللللل  : )) 756( تللللللنص المللللللادة ) 1

يوجللد فللي المللأجور مللن عيللوب تحللول دون الانتفللاع كلل ، او تللنقص مللن اللذا الانتفللاع انقاصللاً يكيللراً، ولينلل  لا         ينللمن 
والو مسلؤول اينلاً علن خللو الملأجور ملن صلفات             تعهلد صلراحة  -2العيوب التي جلرى العلرف كالتسلامح فيهلا. 

 الانتفاع ك ، يل اذا ما لم يقض الاتفاق كتيرل((. قتنيهايكتوافراا، او خلول من صفات 
 العقلللود فلللي الملللوجز,  لفلللتزويا عكيلللد صلللاحب د – حلللويش الملللز طللل . د – مكلللارك سلللعيد. دفلللي الللذا المعنلللى ينظلللر : (  2

 .280, ص2012, كتداد, السنهوري ميتكة, 1ط, المسماة
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ومللللللن ذلللللللك أن ييللللللون محللللللل عقللللللد التللللللأجير التمللللللويلي                         ،(1)عيللللللب يخللللللل كالانتفللللللاع كهللللللا فيجللللللب النللللللمان
 ع كها.  أدوات مييانييية توجد فيها اعطال في المحريات أو اجهزتها اليهركائية ما يؤدي إلى عدم الانتفا

ففللي اللذل الحالللة نللص  ،وقللد ييللون العيللب الخفللي مللن العيللوب التللي جللرى العللرف علللى التسللامح كلل  
( مللن القللانون 756/1إذ تللنص المللادة ) ،الملللرع علللى عللدم نللمان اللذا العيللب الخفللي لتسللامح العللرف كهللا

يهلا((. وليلن لا المدني العراقلي عللى أنل  : )) .... ولينل  لا ينلمن العيلوب التلي جلرى العلرف كالتسلامح ف
يتصور في مجال عقد التأجير التمويلي على وجود عيوب جلرى العلرف عللى التسلامح كهلا يلون الصلفقات 

 يكيرة والملاري  المتفق عليها نخمة فمن الصعوكة وجود اذا النوع من العيوب.

 ،عيللب خفيللاً لا ييفللي لنللمان العيللب أن ييللون مللؤثراً كللل يجللب أن ييللون اللذا ال ثانياااً : كااون العيااب خفياااً:
وييللون العيللب خفيللاً عنللدما لا يعلللم المسللتأجر كلل  عنللد إكللرام العقللد ولا يسللتطي  أن يتكينلل  عنللد فحللص العللين 

المستأجر من قكل المؤجر أو علم ك  ملن أيس  إذا علم ك المؤجرة كعناية الرجل المعتاد. ولا يعد العيب خفياً 
م اعترانلل  عليلل  يفيللد تنللازل المسللتأجر عللن  كالعيللب الخفللي وعللد  آخللر، وذلللك  ن علللم المسللتأجرطريللق 
 .   (2)في تقدير ا جرة اذا العيب  ان أو أن  راعىالنم

ويلللللللللللذلك لا يعلللللللللللد العيلللللللللللب خفيلللللللللللاً إذا يلللللللللللان كإميلللللللللللان المسلللللللللللتأجر معرفتللللللللللل  كاليللللللللللللف عللللللللللللى                              
ااراً إذا أيلد للمسلتأجر خلللو وليلن ينلمن المللؤجر العيلب وللو يلان ظل ،العلين الملؤجرة كعنايلة الرجلل المعتلاد

 .(3)غلاً من  العين المؤجرة من العيوب أو يان قد تعمد إخفاا العيب

كنللللللللااً علللللللللى مللللللللا تقللللللللدم وحسللللللللب القواعللللللللد العامللللللللة الللللللللواردة فللللللللي اغلللللللللب القللللللللوانين المدنيللللللللة أن                              
وكالتللالي  ،ماليللاً للللليا المللراد تللأجيرلعلللى المللؤجر الالتللزام كنللمان العيللب الخفللي  نلل  فللي التالللب ييللون 

إلاًّ أن ا مللر مختلللف  ،ينللمن اللذل العيللوب حتللى يتلليح للمسللتأجر الانتفللاع كالمللأجور علللى الوجلل  المطلللوب
فللي عقللد التللأجير التمللويلي فقللد لا ييللون المللؤجر نللامناً للعيللوب الخفيللة كللل يتحملهللا المسللتأجر واللو أمللر 

                                                 
 -الايجللار–( د. عكللد الللرزاق احمللد السللنهوري, الوسلليط فللي لللرح القللانون المللدني ) العقللود الللواردة علللى الانتفللاع كالللليا  1

-440, ص327, كنلدطكل  لكنلان, كلدون سلنة , كدون طكعة , دار احياا التراث العركي, كيلروت,6العارية (, المجلد الاول ,ج
441. 

 .249, صمرج  ساكق, الإيجار و الكي  المدنية العقود في الوجيز, كير المجيد عكد عصمت. د ( 2
                         -95, ص1983, دار اقلللللللللللللللرأ, كيلللللللللللللللروت, لكنلللللللللللللللان, 3( أسلللللللللللللللعد ديلللللللللللللللاب, نلللللللللللللللمان عيلللللللللللللللوب المكيللللللللللللللل  الخفيلللللللللللللللة, ط 3

102. 
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وسلكب جعلل المسلتأجر فلي عقلد التلأجير  ،واردة فلي القلوانين المدنيلةمخالف لما تقني ك  القواعد العامة الل
أن المسللتأجر ييلللف فللي كعللض الحللالات مللن قكللل المللؤجر كاسللتزم  ،التمللويلي اللو النللامن للعيللوب الخفيللة

العين المؤجرة من المورد مكاللرةً  دون أن ييلون للملؤجر دور فلي الذا الاسلتزم كالتلالي فلأن المسلتأجر الو 
العلللللين الملللللؤجرة ويتأيلللللد ملللللن عللللللدم وجلللللود عيلللللب خفلللللي يلللللؤدي إللللللى علللللدم الانتفللللللاع                             عللللللى  ملللللن ييللللللف

وكهلللللللللللذا الاسلللللللللللتزم ييلللللللللللون المسلللللللللللتأجر نلللللللللللامناً للعيلللللللللللوب الخفيلللللللللللة تجلللللللللللال                              ،كلللللللللللالعين كلللللللللللليل ملللللللللللؤثر
/ه( ملن قلانون التلأجير التملويلي 14المؤجر كعد انتهاا عقد التلأجير التملويلي. والذا ملا جلاات كل  الملادة )

التللي تللنص علللى أنلل  : )) يتحمللل الطللرف الللذي يختللار المللأجور فللي عقللد  2008( لسللنة 45ا ردنللي رقللم )
التأجير التمويلي مخاطر عدم مزامة الملأجور لتايلات اسلتخدام  المنصلوص عليهلا فلي عقلد التلأجير يملا 

ملللا للللم يلللتم الاتفلللاق عللللى خلللزف ذللللك فلللي عقلللد  ،يتحملللل ذللللك الطلللرف جميللل  النفقلللات المترتكلللة عللللى ذللللك
 التأجير((. 

يتنللح مللن خللزل المللادة السللاكقة علللى تحمللل المسللتأجر التمللويلي فللي حالللة اختيللارل للمللأجور نللمان مللا    
يللون أن المللأجور يجللب أن يزئللم غايللات اسللتخدام  والمنصللوص عليهللا فللي العقللد  ،ييللون فيلل  مللن عيللوب

فللللاع أي معيكللللاً وكالتللللالي يتحمللللل المسللللتأجر نللللمان عللللدم صللللزحيت  وكخللللزف ذلللللك لا يعللللد صللللالحاً لزنت
 لزسلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللتعمال أو لتايلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللات العقلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللد.  

 وانللللللللا تكللللللللرز خصوصللللللللية التللللللللزام المسللللللللتأجر كنللللللللمان اللللللللذل العيللللللللوب علللللللللى خللللللللزف ا صللللللللل العللللللللام  
 (95( مللللللللللن قللللللللللانون التللللللللللأجير التمللللللللللويلي المصللللللللللري رقللللللللللم )8فللللللللللي عقللللللللللد الإيجللللللللللار. ويللللللللللذلك المللللللللللادة )

 إذا -1التللللللللللي تللللللللللنص علللللللللللى أنلللللللللل  : ))  2001( لسللللللللللنة 16ن رقللللللللللم )المعللللللللللدل كالقللللللللللانو  1995لسللللللللللنة 
 أكلللللللللرم عقلللللللللد تلللللللللأجير تملللللللللويلي وأذن الملللللللللؤجر للمسلللللللللتأجر كاسلللللللللتزم الملللللللللال مونلللللللللوع العقلللللللللد مكاللللللللللرة  

 فيجللللللللللللللللب ان ييللللللللللللللللون الاسللللللللللللللللتزم وفقللللللللللللللللاً لللللللللللللللللللروط والمواصللللللللللللللللفات ،مللللللللللللللللن المللللللللللللللللورد أو المقللللللللللللللللاول
 مللللللللن عيللللللللوب أنالمتفللللللللق عليهللللللللا وكموجللللللللب محنللللللللر يثكللللللللت فيلللللللل  حالللللللللة المللللللللال المللللللللؤجر ومللللللللا كلللللللل   
 ويجللللللللللللوز للمسللللللللللللتأجر أن يللللللللللللرفض اسللللللللللللتزم المللللللللللللال المللللللللللللؤجر اذا امتنلللللللللللل  المللللللللللللورد أو -2وجللللللللللللدت.  
 وييلللللللللون المسلللللللللتأجر -3المقلللللللللاول علللللللللن تحريلللللللللر محنلللللللللر الاسلللللللللتزم وفقلللللللللاً لحيلللللللللم الفقلللللللللرة السلللللللللاكقة.  
 ومللللللن خللللللزل  مسللللللئولًا قكللللللل المللللللؤجر عللللللن أيللللللة كيانللللللات تللللللذير عللللللن المللللللال فللللللي محنللللللر الاسللللللتزم((. 

 ( مللللللللن المللللللللادة أعللللللللزل تحمللللللللل المسللللللللتأجر التمللللللللويلي لنللللللللمان3حسللللللللب الفقللللللللرة ) مللللللللا تقللللللللدم يتكللللللللين لنللللللللا
العيللوب الخفيللة قكللل المللؤجر إذا تسلللم المسللتأجر محللل العقللد نياكللة عللن المللؤجر. إذا تكللين أن اللذا المللأجور  
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معيكاً أو غير مطاكق للمواصفات واللروط المتفق عليها وكالتالي عدم صزحيت  لزستعمال كوصلف  محلزً 
   للعقد.

 المطمب الثاني

 الرجوع بضمان العيوب الخفيةفي  ق المستأجر 

عنلللللللللللد اسلللللللللللتزم المسلللللللللللتأجر لمحلللللللللللل عقلللللللللللد التلللللللللللأجير التملللللللللللويلي كحاللللللللللللة لا تصللللللللللللح لزنتفلللللللللللاع                                           
واسللللتناداً إلللللى القواعللللد العامللللة فللللي عقللللد                            ،كهللللا ييللللون للللل  الحللللق كللللالرجوع كنللللمان العيللللوب علللللى المللللؤجر

الإيجللار يرجلل  المسللتأجر علللى المللؤجر كنللمان العيللوب الخفيللة فللي حالللة وجللود عيللوب فللي المللأجور تمنلل  
المستأجر من الانتفاع ك . غيلر أن فلي عقلد التلأجير  التملويلي دائملاً تنل  للرية التلأجير التملويلي للرطاً 

 ،أجر من الرجوع عليها كالنمان وتورد لرطاً كرجلوع المسلتأجر التملويلي عللى الملورد أو الكلائ يمن  المست
وانا أيناً تكرز خصوصية اذا العقد عن غيرل لذلك جلاا اللنص فلي أغللب قلوانين التلأجير التملويلي كحلق 

ن لللم ييللن المسللتأجر طرفللاً فللي ا لعقللد المكللرم كللين المسللتأجر كللالرجوع علللى المللورد أو الكللائ  مكالللرة حتللى وا 
 لرية التأجير التمويلي والكائ  خروجاً على قاعدة نسكية أثر العقد. 

الاصللل فللي العقللود المدنيللة أن آثاراللا لا تنصللرف إلاًّ علللى أطرافهللا اسللتنادا إلللى قاعللدة نسللكية أثللر  
وكالتلللالي فلللإن المسلللتأجر فلللي عقلللد التلللأجير  ،(1)العقلللد فالعقلللد الملللدني فلللي ا صلللل لا ينفللل  ولا ينلللر التيلللر

التمويلي استناداً إلى اذل القاعدة لا يستطي  أن يرج   على المورد أو الكلائ  كلدعوى ناللئة علن العقلد كلين 
ويلللذلك لا يسلللتطي  الكلللائ  أو الملللؤجر الرجلللوع عللللى  ،الملللؤجر والكلللائ  أو الملللورد كاعتكلللارل أجنكيلللاً علللن العقلللد

نالئة عن العقد كين المؤجر والمستأجر. إلاَّ أن ا مر مختلف في عقلد التلأجير  المستأجر التمويلي كدعوى
التمللويلي إذ يوجللد اسللتثناا علللى اللذل القاعللدة حيللث يجللوز للمسللتأجر التمللويلي الرجللوع علللى المللورد كللدعوى 

ن لم يين طرفاً في العقد كين المؤجر والمورد أو الكائ .  مكالرة حتى وا 

ويلي كلالرجوع عللى الكلائ  أو الملورد فلي يلون عقلد التلأجير التملويلي يعلد ويكرر حق المستأجر التم 
 أداةً لتمويل الملاري  إذ يتم من خزل  نقل القيمة الاقتصادية للمأجور إلى المستأجر.

                                                 
( د. صللكري حمللد خللاطر, فيللرة المعيللار فللي تأسلليس نظللام المسللؤولية العقديللة ) دراسللة تحليليللة مقارنللة فللي القللانون المللدني  1

 .135ص,2008الكحريني(, كحث منلور في مجلة الحقوق جامعة الكحرين, المجلد الخامس, العدد ا ول, 
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إن م  استخدام محل عقد التأجير التمويلي لمدة طويلة يؤدي إلى خفض قيمتل  للذلك يعلد حلق الملييلة      
ير التملللللللللللللللللويلي لللللللللللللللللليس إلاَّ فيلللللللللللللللللرة ثانويلللللللللللللللللة تسلللللللللللللللللعى للللللللللللللللللرية التلللللللللللللللللأجير                                   لمحلللللللللللللللللل عقلللللللللللللللللد التلللللللللللللللللأج

التملويلي مللن خزلهللا لنلمان حقوقهللا فللي حاللة إفللزس المسللتأجر التملويلي ولللم يعللد الاحتفلاظ كملييللة محللل 
على قيمة المأجور  عقد التأجير التمويلي او الهدف كحد ذات . وتهدف لرية التأجير التمويلي إلى الحفاظ

لللذلك تسللعى إلللى إعفللاا  ،وفللي ذات الوقللت تحللاول تجنللب الوقللوع فللي المخللاطر المصللاحكة للعمليللة التمويليللة
إلاَّ أن ذللك يلؤدي إللى تجريلد المسلتأجر التملويلي كلة عللى التزاماتهلا القانونيلة،   نفسها من المسؤولية المترت

فلي عقلد التلأجير التملويلي يجلب أن يتمتل  المسلتأجر  للذلك ملن كلاب التلوازن فلي الادااات ،من يل نلمان
 .  (1)ككعض النمانات ومنها الرجوع على الكائ  أو المورد

وييللللللللللللون لرجللللللللللللوع المسللللللللللللتأجر فللللللللللللي عقللللللللللللد التللللللللللللأجير التمللللللللللللويلي علللللللللللللى المللللللللللللورد أو الكللللللللللللائ                                
 أاداف عدة منها: 

 أولًا: اختصار عدد الأطراف:

وذللك  ،تأجر التمويلي على المورد أو الكائ  إلى اختصار عملية الرجوع كالنمانيؤدي رجوع المس 
لا  حيلث  ن في الون  ا صلي لا ييون للمستأجر  سوى الرجوع على لرية التأجير التملويلي كالنلمان

  ،و الكللائ ومللن ثَّللمَّ ييللون للللرية التللأجير التمللويلي الرجللوع علللى المللورد أ ،عزقللة قانونيللة لهللا إلاَّ ملل  ا خيللرة
فمللن ذلللك رجللوع المسللتأجر التمللويلي كللدعوى مكالللرة علللى الكللائ  أو المللورد ومطالكتلل  كالنللمان يللؤدي إلللى 

 .  (2)اختصار عدد ا طراف

 ثانياً: معرفة المستأجر بطبيعة المعدال:

يلعب المستأجر في عقد التأجير التمويلي دوراً مهماً في عمليلة اختيلار  للروط ومواصلفات العقلد.  
ولما يان المسلتأجر التملويلي يقلوم كعمليلة التفلاوض مل  الملورد أو الكلائ  كللأن المواصلفات الفنيلة للملأجور 

إذ ييون للمسلتأجر الحلق فلي اسلتزم الملأجور مكاللرة  ،ومواعيد تسلم  والييفية التي يتم من خزلها التسليم
يللل اللذل الظللروف تجعللل  ،تمللويليمللن المللورد أو الكللائ  كموجللب محنللر تسللليم نياكللة عللن لللرية التللأجير ال

                                                 
 .330ساكق, صد. ااني دويدار, النظام القانوني للتأجير التمويلي, مرج  (  1
, مصر, النهنة دار(, مقارنة دراسة1995 لسنة 95 للقانون طكقاً )  التمويلي التأجير عقد, قرمان السيد الرحمن عكد. د(  2

 .120ص ,2016
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المستأجر التمويلي أيثر صلة كالمورد أو الكائ  من لرية التأجير التمويلي الذي يقتصر دوراا على تمويل 
وكالتللالي تنلل  لللرية التللأجير التمللويلي لللرطاً فللي العقللد كرجللوع المسللتأجر علللى الكللائ  أو  ،عمليللة  اللللراا

 .  (1)المورد ليون  أيثر صلة كهما

 ثالثا: السرعة في اصلاح المعدال:

يحقللق رجللوع المسللتأجر فللي عقللد التللأجير التمللويلي علللى المللورد أو الكللائ  مكالللرة فائللدة فللي سللرعة  
إذ كرجللوع المسللتأجر التمللويلي مكالللرة علللى المللورد أو الكللائ  دون الحاجللة إلللى  ،إصللزح المعللدات والآلات

لللى السللرعة فللي الحصللول علللى إذن مللن لللرية التللأجير التمللويلي يللؤدي  إلللى الاختصللار فللي الاجللرااات وا 
 .  (2)إصزح محل عقد التأجير التمويلي

 رابعاً: منع التواطؤ بين المؤجر والمورد: 

يؤدي حلق المسلتأجر التملويلي كلالرجوع عللى الملورد أو الكلائ  مكاللرة إللى منل  التواطلؤ كلين للرية  
لا سلللليما إذا يللللان رجللللوع المسللللتأجر علللللى المللللورد أو الكللللائ  مقتللللرن  ،التللللأجير التمللللويلي والمللللورد أو الكللللائ 

كالحصلللول عللللى موافقلللة للللرية التلللأجير التملللويلي التلللي قلللد تمتنللل  فلللي كعلللض الاحيلللان عللللى ملللنح موافقلللة 
للمسللتأجر كللالرجوع  كالنللمان علللى المللورد أو الكللائ  لونللرار كلل . ويللؤدي رجللوع المسللتأجر التمللويلي علللى 

رة إلى عدم تعرض ا خير إلى دف  التعويض مرتين ا ولى للمستأجر والثانيلة لللرية المورد أو الكائ  مكال
 . (3)التأجير التمويلي

ورجللوع المسللتأجر فللي عقللد التلللأجير التمللويلي علللى الكللائ  أو المللورد ينحصلللر كنللمان الكللائ  فللي مواجهلللة 
فلي نطلاق الحمايلة المقلررة الملتري وليس كنمان المؤجر تجال المستأجر. واذا كالنلرورة يقلود إللى تتيلر 

ففلي عقلد الكيل  أن الكلائ  لا ينلمن للمللتري سلوى العيلوب الخفيلة القديملة فلي المكيل   ،للمستأجر التملويلي
وكالتالي يلترط لنمان العيب يما ذيرنا   ،دون العيوب المستقكلية ليون عقد الكي  من العقود فورية التنفيذ

. كخلزف (4)أن ييلون العيلب ملؤثراً وقلديماً وغيلر معللوم للمللتري ساكقاً أن ييون العيب خفياً  ويلذلك يجلب
                                                 

 العراقي المدني القانون في التمويلي الإيجار لعقد القانوني التنظيم, الجلعمي سلمان الصاحب عكد سرى(  1
 .91, ص2009, النهرين جامعة, الحقوق يلية, ماجستير رسالة(, مقارنة دراسة)  
 .163-162محمد عايد اللواكية, عقد التأجير التمويلي ) دراسة مقارنة(, مرج  ساكق, (  2
 . 123صمرج  ساكق, ( د. عكد الرحمن سيد قرمان, عقد التأجير التمويلي,  3
 .465-464, مرج  ساكق, الكي  والإيجار عكد المجيد كير, الوجيز في العقود المدنية المسماة ( د. عصمت 4
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عقللد التللأجير التمللويلي الللذي يعللد مللن العقللود المسللتمرة وكالتللالي فللإن المللؤجر ييللون ملزمللاً كنللمان العيللوب 
ن حلدثت كعلد أو خلزل  نملا ييلون ملزملاً كهلذل العيلوب حتلى وا  الخفية ليس فقط علن العيلوب وقلت التسلليم وا 

يجللار. واللذا يعنللي  أن الحمايللة المقللررة للمسللتأجر التمللويلي تيللون فللي الرجللوع علللى المللورد أو فتللرة عقللد الإ
 انيق مما لو تم الرجوع على لرية التأجير التمويلي. المقاول

وييون للمستأجر في عقد التأجير التمويلي الرجوع عللى الملورد أو الكلائ  كلالحقوق يافلة التلي تيلون لللرية 
ومن ذلك ييون للمستأجر التمويلي الحلق فلي مطالكلة الكلائ   ،مواجهة المورد أو الكائ  التأجير التمويلي في

ويلذلك  ،كتسليم محل العقد وتحديد مواصفات   والمطالكة كالتنفيذ العيني في حالة عدم التنفيذ أو التلأخر فيل 
علدم تنفيلذ الكلائ   ييون للمستأجر التمويلي الحق في المطالكة كالتعويض علن ا نلرار التلي تصليك  نتيجلة

غير أن المستأجر كاستعمال  لحقوق الملؤجر تجلال الملورد أو الكلائ  لا ييلون لل  الحلق  ،أو المورد لالتزامات 
فللي فسللر عقللد الكيلل   ن فسللر عقللد الكيلل  يللؤدي إلللى ارجللاع المتعاقللدين إلللى الحالللة التللي يللان عليهللا قكللل 

جير التملللويلي وكالتلللالي الانلللرار كمصللللحة للللرية والللو ملللا يلللؤدي كالنلللرورة إللللى فسلللر عقلللد التلللأ (1)التعاقلللد
وقلد أللارت إللى  ،التأجير التمويلي التي في التاللب لا ترغلب كهلذل النتيجلة وتحصلر حلق فسلر العقلد كيلداا

)) للمسللتأجر أن يرجلل   -( مللن قللانون التللأجير التمللويلي المصللري التللي نصللت علللى أنلل  :13ذلللك المللادة )
مكالللرة علللى المللورسد أو المقللاول كجميلل  الللدعاوى التللي تنلللأ للمللؤجر عللن العقللد المكللرم كينلل  وكللين المللورسد أو  

ق المؤجر في الرجوع عللى الملورسد أو المقلاول وذلك دون إخزل كحقو  ،المقاول فيما عدا دعوى فسر العقد 
 في اذا اللأن((.

 ل الثا المب  

 الأساس القانوني لرجوع المستأجر عمى البائع أو المقاول

أثار رجوع المستأجر التملويلي كنلمان العيلوب الخفيلة عللى الملورد خزفلاً فلي الفقل  حلول الاسلاس  
ولا سيما فلي  ،في العقد المكرم كين المستأجر والمؤجرالقانوني لرجوع المستأجر على لخص لم يين طرفا 

ظل غياب التلريعات المنظمة لعقد التأجير التمويلي لذلك سلوف نتنلاول أالم ملا طرحل  الفقل  ملن نظريلات 
 ،لتكريللر الاسللاس القللانوني لحللق المسللتأجر التمللويلي كللالرجوع علللى المللورد أو الكللائ  كنللمان العيللوب الخفيللة

                                                 
 .279( د. درع حماد, النظرية العامة لزلتزامات, مصادر الالتزام, مرج  ساكق, ص 1
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ث علللى مطلكللين نتنللاول فللي ا ول نظريللة الويالللة فللي تكريللر اسللاس رجللوع المسللتأجر لللذلك نقسللم اللذا المكحلل
 وفي الثاني نظرية الالتراط لمصلحة التير. ،على المقاول

 المطمب الأول 

 نظرية الوكالة

ذاب كعض الفق  إلى القول أن الاساس القانوني لرجوع المسلتأجر التملويلي عللى الملورد أو الكلائ   
 ن لرية التأجير التملويلي فلي التاللب لا تحكلذ اللدخول فلي المنازعلات التلي تنللأ علن  ،الويالةاو نظرية 

لذلك تعمد لرية التأجير التمويلي على تنلمين عقلد التلأجير التملويلي للرطا يسلمح  ،عقد الكي  م  المورد
اداً إللللى الللذل للمسلللتأجر الرجلللوع عللللى الملللورد أو الكلللائ  فلللي حاللللة حلللدوث خللللل أو عيلللب فلللي الملللأجور اسلللتن

إذ يسلتطي  المسلتأجر التملويلي مللن خلزل الذل الوياللة مطالكللة الملورد أو الكلائ  كإنقلاص الللثمن أو  ،الوياللة
المطالكة كدف  التعويض. ويكرر أصحاب اذل النظرية رأيهم كالقول أن المستأجر التمويلي استناداً إللى الذل 

واصلفات  وللروط  ويلذلك كاسلتزم الملأجور والقيلام الويالة ييون ل  الحق في اختيار المأجور ملن حيلث  م
وأاللم مللا يميللز الويالللة أنهللا لا تتطللب القكللول مللن قكللل الكللائ  أو المللورد إذا يانللت فللي  ،كالتسلهيزت الإداريللة
 . (1)حدود المتفق علي  

نظرية الويالة يطريقة لتحويل  حقوق المؤجر إلى المستأجر كنمان العيوب فلي مواجهلة  وأنتفقِدَّت 
يونهلا  ،المورد أو الكائ  في أنها لا تحقق أدنى نقل من الحقوق إلى المستأجر في مواجهة الكائ  أو الملورد

نما  ،لا تمنح المستأجر حق رف  دعوى المطالكة كنمان العيوب الخفية كصفت  اللخصية يستخدم دعوى وا 
ومللن ذلللك لا تصلللح نظريللة الويالللة لتفسللير  ،المللؤجر فللي مواجهللة الكللائ  أو المللورد كنللمان العيللوب الخفيللة

 ن المسلتأجر التملويلي فلي الذل اللدعوى يطاللب  ،رجوع المستأجر على الكائ  أو الملورد كنلمان  العيلوب
ولا يهلدف  ،رية التأجير التمويليكالتعويض عن الانرار التي أصاكت  وليس عن الانرار التي أصاكت ل

 .(2)المستأجر التمويلي إنافة آثار اذل الدعوى إلى المؤجر

                                                 
 . 58د. عكد المجيد الحييم وأخرون, الوجيز في نظرية الالتزام مصار الالتزام, الجزا الاول, مرج  ساكق, ص(  1
د. عكلللد اللللرزاق السلللنهوري, الوسللليط فلللي للللرح القلللانون الملللدني العقلللود اللللواردة عللللى العملللل ) المقاوللللة والوياللللة والوديعلللة (  2

 . 382, ص162نان, كز سنة نلر, كند لك –والحراسة(, دار احياا التراث العركي, كيروت 
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ويلللذلك فلللإن فيلللرة الوياللللة ولاسللليسما إذا يانلللت الللذل الوياللللة عاملللة تكللليح للمسلللتأجر التملللويلي الرجلللوع  
وتجعلهلللا فلللي مكاللللرة عللللى الملللورد فلللأن ملللن للللأنها أن تهلللدر التلللوازن الاقتصلللادي لعمليلللة التلللأجير التملللويلي 

للمسلتأجر فللإن مصلالحها تيلون مهلددة كا عمللال  (1)إذ كملنح للرية التلأجير التمللويلي الوياللة العاملة ،خطلر
القانونيللة التللي قللد يقللوم كهللا المسللتأجر ومللن لللأنها إنللعاف الامتيللازات التللي تيللون للمللؤجر علللى ا مللوال 

 المستأجرة.  

ولاسللليسما إذا يانلللت الللذل  ،التلللأجير التملللويليغيلللر أن الللذل الوياللللة قلللد لا تلللليل خطلللراً عللللى للللرية  
إذ تيلللون محلللددة كلللكعض  ا عملللال يالقيلللام كلللالإجرااات الإداريلللة  وتحلللدد  ،الوياللللة خاصلللة وليسلللت عاملللة

ولا يجوز للمستأجر التمويلي في اذل الحالة مخالفلة للروط  ،مواصفات محل عقد التأجير التمويلي وتسلم 
الما تسير الويالة على وفق السلياقات التلي رسلمتها للرية التلأجير واي تيون لمصلحة الطرفين ط ،الويالة

فلللإذا طللللب المسلللتأجر التملللويلي فسلللر عقلللد الكيللل   مللل  الملللورد أو الكلللائ  لمخالفتللل  لللللرط نلللمان  ،التملللويلي
 :  (2)العيوب فنيون في اذل الحالة أمام أحد الفرنين

ثكلللات فلللل المسلللتأجر التملللويلي فلللي دعلللوى الفسلللر كسللكب وفلللاا الملللورد    أو الكلللائ  كالتزاماتللل  يافلللة وا 
وفللي اللذل الحالللة يجللوز للللرية التللأجير  ،المللورد أو الكللائ  أمللام المحيمللة وفائلل  كمتطلكللات عقللد الكيلل  يافللة

التمللويلي ويلللذلك للكلللائ  أو الملللورد مطالكلللة المسلللتأجر كلللالتعويض نتيجلللة الانلللرار التلللي لحقتهلللا ومصلللاريف 
 . ئدةالاجرااات القنائية التي لم تين لها فا

في الفرض الثلاني يلنجح المسلتأجر التملويلي فلي فسلر عقلد الكيل  ملن خلزل إثكلات إخلزل الكلائ  أو الملورد 
فلي الذل الحاللة يلتم  ،أو إثكات  أن محل عقد التأجير التملويلي غيلر صلالح لزنتفلاع كل  ،في نمان العيوب

ر التملويلي يملا يلتلزم كتعلويض للرية فسر عقد التأجير التمويلي ويسترد المورد أو الكلائ  محلل عقلد التلأجي
 ،التللأجير التمللويلي عللن الإنللرار التللي لحقتهللا جللراا فسللر عقللد التللأجير التمللويلي نتيجللة إخزللل  كالتزاماتلل 

                                                 
تعرف الويالة كأنها : )) عقد يتعهد أحد الطرفين واو الوييل, كأن يقوم كعمل قانوني " تصرف قانوني " لحساب الطرف (  1

 دار(,  عقللد الايجللار)  السللاك  المجلللد, الجديللد المللدني القللانون فللي, الكيللري عزمللي محمللد ا خللر واللو المويللل((. المستلللار
 .27ص ,نلر سنة كز ,مصر, محمود

  العراقلللللي الملللللدني القلللللانون فلللللي التملللللويلي الإيجلللللار لعقلللللد القلللللانوني التنظللللليم( سلللللرى عكلللللد الصلللللاحب سللللللمان الجللللللعمي,  2
 .96-95مرج  ساكق, ص , (مقارنة دراسة) 
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ويذلك ييون للمستأجر مطالكة للرية التلأجير التملويلي كا قسلاط التلي دفعهلا لهلا ويميلن أن يخصلم مقلدار 
 .(1)ي  لرية التأجير التمويلي من الكائ اذل ا قساط من التعويض الذي تحصل عل

وييللون للللرية التللأجير التمللويلي مطالكللة المسللتأجر التمللويلي كللالتعويض كسللكب فسللر عقللد التللأجير   
ولا يجلللوز للمسلللتأجر التملللويلي  ،التملللويلي كسلللكب خطلللأ المسلللتأجر فلللي تنفيلللذ التزاماتللل  كوصلللف  ويللليزً عنهلللا

مطالكة لرية التأجير التمويلي كالتعويض عن فسر عقد التأجير التمويلي كيون  ملن حلدد مواصلفات محلل 
 ويذلك من قام كتسلم المأجور من الكائ  أو المورد.  عقد التأجير التمويلي

الملورد فهلي كهلذل الوياللة  اذا وأن توييل لرية التأجير التمويلي المستأجر كالرجوع عللى الكلائ  أو 
 ن عزل المستأجر من اذل الويالة يؤدي إللى مطالكتل  كلالرجوع كنلمان  ،لا تستطي  عزل المستأجر منها

.ملن يلل ملا تقلدم يتكلين لنلا أن نظريلة (2)العيوب على المؤجر واذا ملا لا ترغلب كل  للرية التلأجير التملويلي
ر علللى المللؤجر لتعارنللها ملل  مصلللحة المللؤجر وطكيعللة الويالللة لا تصلللح أن تيللون أساسللاً لرجللوع المسللتأج

 عقد التأجير التمويلي.

 المطمب الثاني

 الاشتراط لمصم ة الغير

الالللتراط لمصلللحة التيللر اللو ان يلللترط احللد الطللرفين فللي عقللد علللى الطللرف الآخللر حقللاً للللخص  
الطللرف ا خللر الللذي يسللمى ثالللث يتلقللال مللن العقللد مكالللرة أو اللو العقللد الللذي يلللترط فيلل  أحللد أطرافلل  علللى 

ويلللترط لصللحة اللذا العقللد ان يتعاقللد أحللد  ،المتعهللد كالوفللاا كالتزاملل  لمصلللحة لللخص آخللر يسللمى المنتفلل 
فلإذا  ،أطراف  كاسم  الخاص دون تدخل من المنتف  ويلترط على المتعهد أن ينقلل حقلاً إللى المنتفل  مكاللرة

وأن يحقلق الذا الحلق المنتقلل  ،للتراطاً لمصللحة التيلرالترط  اذا الحق ل  ثم حولل  إللى المنتفل  فلز يعلد ا
 . (3)مصلحة ادكية أو مادية للمنتف 

                                                 
 .84صينظر في اذا المعنى : خالد اليناني, الوجيز في العقود المدنية, عقد الإيجار, مرج  ساكق, (  1
 .341مرج  ساكق, صالنظام القانوني للتأجير التمويلي, دويدار,  ااني( د.  2
. 91-90, صمرجل  سلاكق( علي علي سليمان, النظرية العامة لزلتزام ) مصادر الالتزام في القلانون الملدني الجزائلري(,  3

 . 220ود. درع حماد, مصادر الالتزام, مرج  ساكق, ص
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وفي مجال عقد التأجير التمويلي إذ تلترط لرية التأجير التمويلي على الكائ  أو المورد أن يتعهد  
وييون في اذل الحالة المسلتأجر  ،كوفاا التزام   كنمان العيوب النالئة عن عقد الكي  لمصلحة المستأجر

وييون للمستأجر التمويلي اسلتناداً  ،ولرية التأجير التمويلي اي الملترط ،والكائ  او المتعهد ،او المنتف 
وييلون لل   ،إلى اذل النظريلة مطالكلة الكلائ  أو الملورد كالوفلاا كالاللتراط المقلرر لمصللحت  كنلمان العيلوب

 .(1)يذ العيني أو التعويضمطالكة المورد أو الكائ  كالتنف

غٌر أن هذه النظرٌة لا تصلح لتبرٌر أساس رجوع المستأجر التموٌلً على المورد أو البائع لأن من 

شروط الاشتراط لمصلحة الغٌر أن ٌتلقى المنتفع حقاً مباشراً من عقد الاشتراط دون أن ٌمر بذمة 

أما فً عقد التأجٌر التموٌلً فإن حق الرجوع الذي ٌكون للمستأجر هو لٌس حقاً مباشراً ٌتلقاه  ،المشترط

وإنما الرجوع بالضمان هو من حقوق شركة التأجٌر التموٌلً ٌتم تحوٌلها إلى المنتفع  ،من عقد الاشتراط

 ) المستأجر التموٌلً(.

وليلن  ،ط لمصللحة التيلر الاسلاس فلي العمليلة التمويليلةوأنتفقِدَّت اذل النظرية أيناً  نها تجعل من الاللترا
وما عقد الكيل  اللذي ييلون فيل  الاللتراط إلاَّ تاكعلاً لعقلد  ،عقد التأجير التمويلي او الاساس في اذل العملية

 التأجير التمويلي.  

                علللللللللللللى الللللللللللللرغم مللللللللللللن أتخللللللللللللاذ الفقلللللللللللل  اللللللللللللذل النظريللللللللللللات أساسللللللللللللاً لتكريللللللللللللر رجللللللللللللوع المسللللللللللللتأجر علللللللللللللى                
إلاَّ أن الللللللللللذل النظريلللللللللللات للللللللللللم تفللللللللللللح فلللللللللللي تكريلللللللللللر                             ،الملللللللللللورد أو الكلللللللللللائ  كنلللللللللللمان العيلللللللللللوب الخفيلللللللللللة

اللللللللللللذي يقلللللللللللرر                             (2)إذا إن الاسلللللللللللاس القلللللللللللانوني لهلللللللللللذا الرجلللللللللللوع الللللللللللو نلللللللللللص القلللللللللللانون ،الللللللللللذا الرجلللللللللللوع
وأن أاللللللللللللللم مللللللللللللللا                            ،حللللللللللللللق المسللللللللللللللتأجر التمللللللللللللللويلي كللللللللللللللالرجوع كالنللللللللللللللمان علللللللللللللللى المللللللللللللللورد أو الكللللللللللللللائ 

                                                 
 . 126-125ينظر في اذا المعنى: سمير عكد السيد تناغوا, مصادر الالتزام, مرج  ساكق, ص(  1

د   )) للمستأجر أن يرج   -( من قانون التأجير التمويلي المصري التي نصت على أن  :13( المادة ) 2 مكالرة عللى الملورس
د أوأو المقاول كجمي  اللدعاوى التلي تنللأ للملؤجر علن العقلد المكلرم كينل   المقلاول فيملا علدا دعلوى فسلر العقلد ,   وكلين الملورس
د أو المقاول  /ب( ملن قلانون التلأجير 13والملادة ) في اذا اللأن((. وذلك دون إخزل كحقوق المؤجر في الرجوع على المورس

 كتنفيذ لمطالكت  مكالرة المورد على الرجوع للمستأجر ييون الاحوال يل في -ب ))لي ا ردني التي تنص على أن  :  التموي
 والمعلومللات=    =المسلتندات كيلل المسلتأجر تزويللد الملؤجر وعللى ، التوريلد عقلد احيللام عليل  كمقتنلى المترتكلة الالتزاملات 

 وكخلزف ، الفقلرة الذل  حيلام وفقلاً  الملورد عللى الرجلوع ملن المسلتأجر لتميين لازمة اخرى أي اجرااات واتخاذ لدي  المتوفرة
 الالتزامات((.  تنفيذ تلك عن المستأجر تجال مكالرة مسؤولاً  ييون المؤجر ذلك
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يترتب عللى علد القلانون ا سلاس لرجلوع المسلتأجر عللى الملورد أو الكلائ  أن إرادة الاطلراف لليس لهلا دخلل 
 في إيجاد اذا الحق أو نفي . 

 لخاتمةا

 تلم ملا نلوجز ان التملويلي التلأجير عقلد فلي الخفيلة العيلوب نمان مونوع في الكحث اذا نهاية في يميننا
 : يلي يما وذلك اللأن اذا في ومقترحات نتائج من الي  التوصل

 أولًا: النتائج:

 ملللاري  فللي منهللا  الاسللتفادة يميللن التللي الحديثللة التمويللل وسللائل مللن التمللويلي التللأجير عقللد يعللد -1
 كالنتيجللة يلؤدي ملا انللائها أو والصللناعية  الانتاجيلة المللاري  تطلوير مللن تميلن إذ الناميلة الكللدان
 .الحانر الوقت في العراق كلد إلي  يحتاج ما واو في الكلد التحتية الكنى تطوير الى

 أو المقلللاول مللل  كالتفلللاوض التملللويلي التلللأجير للللرية قكلللل ملللن المسلللتأجر كتخويلللل العقلللد الللذا يتميلللز -2
 أو المقلاول عللى الخفيلة العيلوب كنلمان المسلتأجر رجلوع يكلرر ملا والو العقلد محل اختيار المورد
 كينهما. الراكطة انعدام من الرغم على المورد

 كلللالرجوع عنلللد تخويلللل الملللؤجر المسلللتأجر كاختيلللار العلللين الملللؤجرة وتسللللمها ييلللون للملللؤجر الحلللق   -3
 مللن خلللول مللن وتأيللد العقللد محللل تسلللم اللو مللن كاعتكللارل العيللوب الخفيللة علللى المسللتأجر كنللمان
 .العقد اذا خصوصية انا وتكرز. العيوب

ذاكللت عللدة نظريللات فللي الفقلل  لتكريللر رجللوع المسللتأجر علللى المقللاول أو المللورد كنللمان العيللوب  -4
الخفيللة غيللر أن اللذل النظريللات لللم تسلللم مللن سللهام النقللد ليللون الاسللاس القللانوني لرجللوع المسللتأجر 

 على المقاول أو المورد او نص القانون. 

 التوصيال:

راق نقترح على الملرع العراقي نرورة تلري  قانون نظراً لعدم وجود تنظيم قانوني مستقل في الع  -1
ما يؤدي إلى تنليط عملية انلاا الملاري  أو تطويراا كاعتماد وسيلة  ،خاص كعقد التأجير التمويلي



 
 1669 -9747ردمد إلكتروني8 المجلة الأكاديمية للبحوث القانونية والسياسية      1799 - 7799-ردمد ورقي8 

 76-66المجلد8 الرابع                 العدد8 الثاني               ص.ص8                   1414السنة8 

 التمويمي التأجير عقد في الخفية العيوب ضمان   
 

 
;7 

 

مالية حديثة كعيداً عن مصادر التمويل التقليدية يالقروض التي تعد الوسيلة الوحيدة الآن في العراق 
  التوجهات الحديثة في تمويل الملاري  الصناعية والخدمية التي لا تعود واي لا تتزام م ،للتمويل

 .كالنف  فقط على أصحاكها كل تسهم في تطوير الكنى التحتية للدولة
تنللمين أي ملللروع قللانوني لعقللد التللأجير التمللويلي حللق المسللتأجر التمللويلي كللالرجوع علللى الكللائ  أو   -2

ليون اغلب لريات التأجير التمويلي تن  لرطا يمن  المستأجر التمويلي من الرجلوع عليهلا  ،المورد
ويجلللب أن يتنلللمن فلللي حاللللة افلللزس المقلللاول أو الملللورد ييلللون للمسلللتأجر  ،كنلللمان العيلللوب الخفيلللة

 التمويلي الحق كالرجوع على المورد أو الكائ .
تجال المستأجر في حالة تخويل المستأجر تنمين اذا الملروع حق المؤجر كنمان العيوب الخفية   -3

 التمويلي اختيار العين والمؤجرة وتسلمها من المقاول.  
 المراجع

 أولًا : المراجع القانونية:
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2009. 
 ،كللدون ميللان طكلل  ،3ط ،الللوجيز فللي العقللود المدنيللة عقللد الإيجللار ،د. خالللد عكللد الجكللار الينللاني -3

 .2013 ،كتداد
 –كيلروت  ،ميتكة دار السنهوري ،1ط  ،مصادر الالتزام ،النظرية العامة لزلتزامات ،د. درع حماد -4

 .2016 ،لكنان
دار الللللرأي للطكاعللللة والنلللللر  ،1ط ،عقللللد التللللأجير التمللللويلي ) دراسللللة مقارنللللة ( ،حصللللوة زيللللاد أكللللو -5

 .2005 ،لكنان - كيروت ،والتوزي 
 ،الملوجز فلي العقلود المسلماة ،د صاحب عكيد الفلتزوي  –د. ط  المز حويش  –د. سعيد مكارك  -6

 .2012 ،كتداد ،ميتكة السنهوري ،1ط
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،ميتكلللة القلللانون 1،الللللرط الجزائلللي فلللي عقلللد التمويلللل كطريلللق التلللأجير،ط  د.للللروق عكلللاس فانلللل -7
 .2017والقناا،كتداد ، 

فيرة المعيار في تأسيس نظلام المسلؤولية العقديلة ) دراسلة تحليليلة مقارنلة  ،د. صكري حمد خاطر  -8
 ،المجللد الخلامس ،كحلث منللور فلي مجللة الحقلوق جامعلة الكحلرين ،في القانون المدني الكحرينلي(

 .2008 ،العدد ا ول
دراسللللة 1995لسللللنة  95عقللللد التللللأجير التمللللويلي ) طكقللللاً للقللللانون  ،د. عكللللد الللللرحمن السلللليد قرمللللان -9

 .2016 ،مصر ،دار النهنة ،مقارنة(
الوسلليط فللي لللرح القللانون المللدني ) العقللود الللواردة علللى  ،د. عكللد الللرزاق احمللد السللنهوري -10

دار احيللللاا التللللراث  ،كللللدون طكعللللة  ،6ج،المجلللللد الاول  ،العاريللللة ( -الايجللللار–الانتفللللاع كالللللليا 
 كدون سنة طك . ،لكنان ،كيروت ،العركي

الوسيط في لرح القانون المدني العقود الواردة عللى العملل ) المقاوللة  ،د. عكد الرزاق السنهوري -11
 كز سنة نلر. ،لكنان –كيروت  ،دار احياا التراث العركي ،والويالة والوديعة والحراسة(

اللوجيز فلي نظريلة الالتلزام  ،محمد ط  الكللير –د. عكد الكاقي الكيري  –. عكد المجيد الحييم د -12
كدون سنة  ،،كتداد ،الميتكة القانونية  ،الجزا ا ول ) مصادر الالتزام( ،في القانون المدني العراقي

 نلر.
منللورات زيلن  ،1ط ،اللوجيز فلي العقلود المدنيلة الكيل  و الإيجلار ،د. عصمت عكلد المجيلد كيلر -13

 .2015 ،لكنان -كيروت  ،الحقوقية
 ،دار الثقافلة للنللر والتوزيل  ،1ط ،عقلد التلأجير التملويلي )دراسلة مقارنلة( ،محمد عايد الللواكية -14

 .2011 ،الاردن ،عمان
 ،المجلللد السللاك  ) عقللد الايجللار ( ،فللي القللانون المللدني الجديللد ،المستلللار محمللد عزمللي الكيللري -15

 كز سنة نلر. ،مصر ،دار محمود
احسلان للنلللر  ،1ط ،نظريلة الالتللزام كلرد غيلر المسلتحق ) دراسللة مقارنلة ( ،د. مصلطفى الزلملي -16

 .2014 ،العراق ،والتوزي 
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 ،الاسللليندرية ،دار الجامعلللة الجديلللد للنللللر ،عقلللد الإيجلللار التملللويلي ،د. نجلللوى إكلللراايم الكلللدالي -17
 .2005 ،مصر

ليزنلغ أو عقلد الايجلار التملويلي فلي القلانون المقلارن العقود الدوليلة ) عقلد ال ،د. الياس ناصيف  -18
 .2008 ،لكنان ،كيروت ،منلورات الحلكي الحقوقية ،1ط ،(

 

 

 

 

 

 

 والرسائل: الاطاريح: ثانياً 

 الاطاريح:-1
 ،كتداد ،النهرين جامعة ،الحقوق يلية ،ديتورال أطروحة ،الائتمان عقد ،الموزاني ياظم جعفر ( أ

2001. 

 الرسائل: -0
 القانون في التمويلي الإيجار لعقد القانوني التنظيم ،الجلعمي سلمان الصاحب عكد سرى ( أ

 .2009 ،النهرين جامعة ،الحقوق يلية ،ماجستير رسالة ،(مقارنة دراسة)  العراقي المدني
 

 الب و ::  ثالثاً 
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 ،الحقلوق يليلة ،الانسلانية العللوم مجللة فلي منللور كحلث ،الايجلاري الاعتماد عقد طرفا ،إلهام كيوش -1
 (.48) العدد ،(ب) المجلد ،قسنطينة منتوري الإخوة جامعة

 ،-مقارنلة قانونيلة دراسلة القانونيلة وطكيعتل  مفهومل  التملويلي التلأجير عقلد ،عكلدالقادر كلاقي حمة دانا -2
 .2016 ،(51) العدد ،( 14) المجلد ،الموصل جامعة ،للحقوق الرافدين مجلة في منلور كحث

 كحلللث ،( مقارنلللة دراسلللة)  التملللويلي الايجلللار لعقلللد القانونيلللة الجوانلللب ،فلللليح نجيلللب توفيلللق نجلللزا. د -3
 .2009 ،ا ول العدد ،ا ول المجلد ،يركزا جامعة ،الحقوق رسالة مجلة في منلور

 رابعاً : القوانين 

 القوانين العراقية  ( أ
 .1951 لسنة( 40) رقم العراقي المدني القانون -1
 2004لسنة ( 94) رقم العراقي المصارف قانون -2

 القوانين العربية ( ب
 .1932 لسنة اللكناني والعقود الموجكات قانون -1
 .1948 لسنة( 131) رقم المصري المدني القانون -2
( 837-67)  رقم كالقانون المعدل 1966 لسنة(  455-66) رقم الفرنسي التمويلي التأجير قانون -3

 .1967 لسنة
 .2001 لسنة( 16) رقم كالقانون المعدل  1995 لسنة( 95) رقم المصري التمويلي التأجير قانون -4
 .1999 لسنة( 160) رقم اللكناني التمويلي التأجير قانون -5
 .2003 لسنة( 48) رقم كالقانون المعدل 2002 لسنة( 16) رقم الاردني التمويلي التأجير قانون -6
( 86) رقللم كالقللانون والمعللدل 1952 لسللنة الامريييللة المتحللدة الولايللات فللي الموحللد التجللاري التقنللين -7

 .2013 لسنة
 


